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SOUS TITRE |
DISPOSITIONS GENERALES ADMINISTRATIVES

ARTICLEDG CHAMP [ WW>/ d/KE d ZZ/dKZ/ > h W> E |

Le présent réglementétabli conformément aux pre E] % S]}ve O E,Sq[ 0% %X ]dfli N
territoire de la commune d€EREUZIEREVIEUXdans le départementdg >>/ Z

/o (] U e}ue E « EA §}us ¢« pSE « & Po u vs 8]}ve v A]Pp pEU
[} H% 3]}v « *}o* % %0] o0 UAE § EE Jve Ju% E]e ve 0+ ]JA E:
par le plan.

‘ARTICLE DG PORTEE RESPECTIVEDURE®E >[ ' Z [ hdz » > '/8‘>|d/KE

A - Sont et demeurent applicables au territoire communal
Y% > e+ ES] o0+ [}E EoWpuveé]v }E&E @& OfME vVv]eu

% Les articleddu code de l'urbanismedont L.1139, L.11#10, R.11%2, R.11-4, R.11115 et
R.11121.

B- Prévalent sur le PLU

¥ > ¢« o« EA]SU + [p3]orElessen applipation de législations particulieres, elles
(( 8 v8 o[uS]o]e S]}Vv }H O} M% S]}v M *}o 8 ¢}vS (E %} ES =+ »
(plan des servitudes) et récapiées dans une liste. Ces deux documents font partie des
piéces contractuelles du dossier PL.U

%4 Les législations relatives aux installations classées et aux carrieres en vigueur lors de la
u v & S]}v }npdisfem@rt de tels équipements

¥4 La drculaire DAFU du 27 novembre 1965 relatives aux semstlides aux lignes électriques

%4 La loi du 31 décembre 1976 relative a la protection de la réception normale desa@#msissi
télévisées

%4 La loi du 28 mai 1985 relative aux dispositions applicablesanstructions au voisinage des
la U }JUuE®* S[%dD Ve, [ M

¥4 La loi du 31 mai 1990 relative au droit agément;

%4 La loi du 3 janvier 1992 relative & lafection des ressources en eau

%4 La loi du 31 décembre 1992 réle a la lutte contre ldoruit ;

%4 La loi du 8 janvier 1993 relative & la protectioneemise en valeur des paysages

% La loi du 2 février 1995 renforcant la loi du 10 juillet 1976 relative & la protection de
o[ VA]E}vv u v § E v3 ulIM}pA o }ES] ojpE&E v

% > 0}] nod (AE] E i66ppE @& vvAIv % o 8§ EE]S}E
% > o0}] [}JE] v8 8]}v PE] }ag u 6 iplJoo & id6d

Y Le Livre V du Code du patrimoine et le décret n°208@ du 3 juin 2004 relatif aux
procédures financiéres et administratives u 8] & [ € Z }o}P] % E A v3i]A
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¥4 La loi Grenelle h° 2009967 promulguée le 3 aodt 2009.

¥4 La loin° 2010788 du 12 juillet 2010 portant engagemeamdtionalpour I'environnement
'"E Voo T § e E S [ %% 0] S]}vX

¥4 La loi ALUR°2014366promulguée 124 mars 2014
¥4 La loi LAAR® 20141170 du 13ctobre 2014.

C t Demeurent notamment applicablesjonobstant les dispositions du présent réglement
PLUet dans leur domaine de compétence spécifique, les réglementations particulieres
suivantes

- le code de la santé publique

- le code civil

-0} 0 }veSEWM S]}v §; o[z ]38 S§]}v
- le cale de la voirie routiére

- le code général des collectivités territoriales

- le code rural et forestier

-0} o[ VA]E}vv u v§

- le réglement sanitaire départemental

- la réglementation des installations classées

Les périmétres de préemption
> E1}]s % E U%S]IV *Ju%ed *SovERjuo *pXEiO[ Ve U O e I}v « uE
des zones a urbaniser (U et AU) du territoire communal.

Sursis a statuer

> e ES]O-° u } o[hE v]eu *}vS %% 0] 0 S}US o uv o [ M
[MS]o]s E 0 <}oU spuE pv S EE Jv Ju%eE]- Ve 0 % E]Ju SE [V
% E o0 o0 [uS]o]S %op O]<p }H o & [M8]0]8S %ol O]c<u X

Zones interdites au camping et stationnement des caravanes
Noen%o (E%o}e VS puE & Po e p Wov >} o [hE v]eu B8R 111]*%}]S]}ve
39,R11#41 etR 11407 pn } o[h@E& v]eu X

Emplacements réservés
V. % % 0] S§]flicle RI12BIE pn } o[hE vVv]eu U 0 ¢ U%O0 U VSe Vv e JE -
§ JUAE P ¢ % 0] U pA E Jved 00 8]}ve [JvE E!'S PV E 0 § HUAE %
plans de zonage.

‘ ARTICLE DG B®IVISION DU TERRITOIRE EN ZONES |

le$ EE]S}JE JIHA ES % E 0 %0 vV 0} 0 [HE Vv]eu 5 ]JA]e v Ii}v o
en zones agricoles, en zones naturelles et forestiéres.

1. Les zones urbaines}vs ][5 « 1}v « hX " o}v o diE £pde de DUrbdrisme
peuvent étre classés en zone urbaine, les secteurs déja urbanisés et les secteurs ou les
équipements publics existants ou en cours de réalisation ont une capacité suffisante pour
desservir les constructions a implanter.


http://www.legifrance.gouv.fr/affichTexte.do?cidTexte=JORFTEXT000022470434&dateTexte=&categorieLien=id
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La zone urbaineU correspondau bourg de CREUZIEREVIEUXet a ses extensions
résidentielles

La zone U comporte $ssoussecteus:

- UC: zones urbaines denses,

- UD: zones urbaines aérég$D* : assainissement non collegtif

- UM: zone urbaine mixte (habitat/activités),

- Ul: zone urbaine a vocath économique de type activités industrielles,
- UE: zone urbaine a vocation économique,

- UL: zone urbaine vocation [ tivités sportives et de loisirs,

- UgvW 1}v. [ puJo <P ve puA}C P X

2. Les zones & urbanisesontdites I1}v ¢« hX " o}v R.[1ZB&Ju Code de I'Urbanisme,
peuvent étre classés en zone a urbaniser les secteurs a caractére naturel de la commune
destinés a étreouvest o[WE Vv]e S]}v

La zone a urbaniser comporte

- les zones Al immédiatement constructibles et a vocatio@sidentielle;

-les zones AU2 et AU3, zones a urbaniser strictes

-leszones AUE « EA of] pm]Jo [ B]A]S * +%}ES]A « § 0}]*]E-

3. Les zones agricoless}vs ]38 ¢ I}v « X 2~ o}v o7 d@ECodende XWtbadisme, sont
classés en zonagricole les secteurs de la commune, équipés ou non, a protéger en raison du
potentiel agronomique, biologique, ou économique des terres agricoles.

4. Lles zones naturellee}vs ]85 « I}v « EX ~ o}v -8 fuES]e de I'Dbanisme, sont
classés en zone naturelle les secteurs de la commune, équipés ou non, a protéger en raison
soit de la qualité des sites, des milieux naturels, des paysages et de leur intérétymeriam
U % }]vE Au 37 3]<p U Z]*8}E]<n I  }o}PJlcpu U «}]8 o[ A£]
(}E «S] E U <}18 OHME €E S E [ *% v SUE oX

La zone N comporte $soussecteus:
- Npj: zone naturelle de parcs et jardins,
- NdW I}v v Spu@uigementf de collecte des déchets,

Sur le plan, figurent également

-l e U%O0 uUv3e E » EA e pu&kE A}l e 3 JHUAE P ¢ %u 0] *U pA
général et aux espaces verts

- les secteurs concernés par le périmétre du PPR ragmiflement desargiles: indice (r),

- lalimite de la zone inondable définpar le PPRI Riviére Alliew : indice (i),

-l e e S UE+s }v EV *s % E o » EAJSp u]&£]s8 <} ] o un 3]8E

o} rbgnisme,

- les éléments batis, les corridorécologiquesles zones humides identifiés au titre de

o[ E&Xdiirird /// p]vi 1T o[h&.Vv]eu

‘ ARTICLE®4: ADAPTATIONS MINEURES

)~ o}v o[ ES]1e de ®odé e I'Urbanismies regles et servitudes définies par un Plan Local
d'Urbanisme ne peuvent faire I'objet d'aucune dérogation, a l'exception des adaptations mineures
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rendues nécessaires par la nature du sol, la configuration des parcelles ou le caractere des
constructions avoisinantes.

1) Lorsqu’ un i mmeubl e bati existant n’ est pas
applicable a la zone, le permis de construire ne peut étre accordé, que pour des travaux qui ont pour

objet d’ amél iorer | a s aver lesfdites regliestoé qui doat sanseffet ailemnme u b | e
égard.

ARTICLE DG RECONSTRUCTION EN CAS DE SINISTRE

L a reconstruction d’” un bati ment détruit ou dé
conf or mé ment aux di s 8duaodedelJrbanisme.e | " articl e L. 11

« La reconstruction a l'identique d'un batiment détruit ou démoli depuis moins de dix ans est
autorisée nonobstant toute disposition d'urbanisme contraire, sauf si la carte communale ou le plan
local d'urbanisme en dispose autrement, dés lors qu'il a été régulierement édifié.

Peut également étre autorisée, sauf dispositions contraires des documents d'urbanisme et sous
réserve des dispositions de la restauration d'un batiment dont il reste I'essentiel des murs porteurs
lorsque son intérét architectural ou patrimonial en justifie le maintien et sous réserve de respecter
les principales caractéristiques de ce batiment. »
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SOUS TITRE Il
DISPOSITIONS GENERALES TECHNIQUES

Article DG & ACCES ET VOIRIE |

Acces
1. Pour étre constructible, un terrain doit avoir un acceés a une voie publique ou privée, soit
di rectement, soit par | "intermédiaire d’un pe
2. Lorsque | e terrain est riverain deeddecu x ouU [

voies qui présenterait une géne ou un risque pour la circulation peut étre interdit ;

3. Les acces doivent permettre de satisfaire aux régles de sécurité des usagers des voies
publ i ques ou de ceux wutilisant ces acces. I
de facon a apporter la moindre géne a la circulation publique ;

4. Les acces doivent présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de la
sécurité, de la défense contre I'incendie et de la protection civile ;

5. Les nouveaux acces privés feront| * o b j et d’” une autori sneotilaon i ns
communautéd ’ A g g | o ouderCaendeil Génaral ;

6. Recul des extensions de batiments existants : l e projet d’” extension ne
distances de visibilité des usagers des voies, notamment en intérieur des courbes, et les
possibilités d’ aménagements futurs, notamment

Voirie:

1. Les voies publigues ou privées doivent pr ése
des véhicules de secours, de lutte cont r e |l " incendi e et de col |l ect
Leurs dimensions, formes et caractéristiques techniques doivent étre adaptées aux usages
gu’ el l es suppoohentuoeal hbeax dpéveht desservir

Article DG 7 DESSERTE PAR LES RESEAUX

Eaupotable:

Toute construction a usage d’"habitation ou qui
raccordée au réseau public de distribution d'eau potable, a moi ns de di sposer d
desserte autonome respectant les reglementations en vigueur.

Assainissement
Eaux usées :

1. Toute construction occasionnant des rejets
public d'assainissement, en respectant ses caractéristiques| o r s q u 'Dankle caswliils t e .
n"existerait igeu |és womstructeurs desrant prévoir leua branchement
séparatif pour un raccordement ultérieur.

2. Tout déversement en puisard, fossé drainant est interdit.

3.L" évacuation des eaux us ées non domestiqgues
subordonnée a une autorisation de la collectivité propriétaire du réseau et peut étre
subordonnée a un pré-traitement approprié.

4. Les eaux résiduaires urbaines (vannes, ménageres ou industrielles) doivent étre traitées et
él i mi nées dans des condi tions satisfaisante
dispositions de la réglementation en vigueur.

5. Le raccordement des établissements déversant des eaux résiduaires industrielles (ERI) au
réseau public est autorisé dans la mesure ol ces déversements sont compatibles avec les
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conditions géneérales d’  admissibilité des ER
convention spéciale de diéwadustemiealt easterVindhy¥gt
6. Les eaux de refroidissement ne peuvent étre rejetées au milieu naturel que si leur
température est inférieure a 30°.
7. Un regard de visite sera exécuté a la limite intérieure de chaque propriété pour permettre
des prélevements de contréle.
8. En assainissement non collectif, les demandes pour les constructions nouvelles ou les
extensions qui auront un impact sur les rejets en eaux usées seront instruite par le SPANC
qui vérifiera ultérieurement leur bon fonctionnement. U n di sposi tif d’ ass
individuel conforme a la réglementation en vigueur doit étre mis en place. En cas de
systeme d’assainissement autonome avec épanc
d’” assainissement d o tefaermoins 2@dt%).e de taill e suff

Eaux pluviales :
1.Toute construction a usage d’”habitation ou

d’ eau pl uvioaul eaus ' fi ds seéx i pare Il " intermédiaire
rétention. Le dimensionnementdeced er ni e r devra rétablir | 7 éc ol
t el gu’ il étaidt avec |l e terrain naturel

2. En | " absence de réseau ou en cas de réseau

libre écoulement des eaux pluviales et ceux visant a la limitation des débits évacués de la
propriété sont a la charge exclusive du propriétaire qui doit réaliser les dispositifs adaptés a
| " opérationfdet typeteaomuainbassin de rétentio
ou pduintfsi Id’rati on sous réserve d’une étude d
pluviales).

3. Les aménagements réalisés sur tout terrain ne doivent pas faire obstacle au libre
écoulement des eaux pluviales ;

4. Les nouvelles constructions et tous les aménagements de constructions existantes et leurs
abords devront faire |’ o0objet d’”une | imitatio
issues du ruissellement, afin de ne pas aggraver la situation existante relative a
| > écoul ement natur el

5. Des solutions alternatives de gestion (rétention et/ou récupération ou infiltration) des eaux

pluviales sont a rechercher afin de | imiter
6.La col |l ecte et |l e déversement des idemanx us ées
interdits.

7.Le traitement et Il > él i mination des effl uents
Il i mportance et a |'a nature de |7 activité a
naturel.

8. Pour les aires de stationnementde plusde1 0 e mpl acement s, l " install
d’” hydrocarbures pour |l es évacuations d’ eaux

en plus de la rétention requise.

Réseaux divers

Les extensions, branchements et raccordements aux réseaux téléphonique, électrique, de gaz et
autres réseaux seront préférentiellement de type souterrain ou a défaut apposés en facade ou
aériens.

Gestionet élimination des déchets

Pour une opération de plus de 10 logements, il devra étre prévu un local ou un espace dédié aux

déchets. Ce local ou cet espace, aménagé en Rez de Chaussée de préférence, sera propre et facile

d’ acces

([ devra respecter | a réglementation et étre con
contrainteslogis t i ques d’ entretien et de manutention quot
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s’ appliquent égal ement en cas

Ces di sposi ns
ffectation sauf S i |l eur s caractéri

tio
changement d’ a

)
En zone économique, chaque exploitant fait son affaire exclusive du stockage provisoire et de

| " évacuation des déchets industriels pouvant ét
déchetstouslessous-pr odui ts de | 7 activité ntérecdllactédsiaveca bl e s s
les ordures ménageéres.

L e stockage et I évacuation de ces déchets ser

applicables en fonction de l eur natur e, a | a c |
s t oc k a ghre etdeurlbrilagéd sont idterdits.

’

Les constructions nouvelles doivent obligatoirement prévoir des systémes de stockage des
différentes catégories de déchets collectés.

En cas d'opérations d'aménagement d'ensemble, les systémes de stockage sont mutualisables a
I'échelle de tout ou partie de 'opération.

Le systeme de stockage choisi doit étre techniquement compatible avec le matériel utilisé par
I'autorité compétente en matiére de collecte. De méme, les surfaces nécessaires au stockage seront
conformes aux dispositions en vigueur de l'autorité compétente. Ces dispositions s'appliquent
également en cas de ré-aménagement, réhabilitation ou reconstruction de batiments existants, sauf
si leurs caractéristiques ne le permettent pas.

Article DG8 : PRESCRIPTIONS ARCHITECTURALES ET PAYSAGERES

Les présentes prescriptions ont été élaborées a partir des traits dominants du paysage bati et végétal
de | a commune, afin d’ en préserver |l es particul:
a construire ou a aménager eant. | " environnement b a

D’ une mani ér e général e, | " aspect sdet een kuwsmb| e d
dépendances doit étre en concordance avec le bati environnant et le caractére général du site. Les
constructions doivent présenter une simplicité de volumeetune uni t é d’ aspect mett a
caractéristiques et les matériaux traditionnels de la région. Les architectures de style ou de caractére
empruntés a d’ autres régions, |l es matériaux préc

Tout projet d’ e x pr emowrit panrapgod aux reghaspdéfinies ti-apees devta i n
prendre en compte les caracteres naturels et batis du site et serasoumisa | ~ approbation de
compétente. 1 devra étre situé de tell e emaniere
pas la continuité du caractére traditionnel des autres constructions et ne remette pas en cause la
perception de |’ espace visuel

1. Adaptation du terrain

’

Les constructions doi vent s’ adapter a doieentt opogr
étre modifiées le moins possible, notamment la présence de haies.

Les déblais, remblais et effets de buttes devront étre minimisés au maximum en respectant le relief
naturel.

Sur terrain dont la pente est inférieure ou égale a 10% :
- les buttes de terre supérieures a 1.20m de hauteur par rapport au terrain naturel sont
interdites.
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- les pentes de terre ne doivent pas excéder 20% en plus du terrain naturel.

- les exhaussements de sol prolongeant les habitations sont interdits a moins de 4m des
limites séparatives : les pieds ou créts de talus ne doivent pas étre implantés a moins de 2
métres des limites.

- Les enrochements sont interdits.

Distance
minimum:
2m

Pente maximum 20%

Hauteur maximum 1,2m

Ces dispositionsnes " appl i quent pas, en cas d’ i mpératifs
équipements publics.

Pour les pentes supérieures a 10% et po u r mi ni mi ser a | a fois I 7
| " économie gl obal e des a mé n deg erogeisn suigants alaiventd e

s ' a p p, Btangentendu que le schéma qui consiste a déplacer le terrain ne peut étre retenu que
dans des conditions exceptionnelles, diment justifiées et de maniére partielle aux emprises
concernées :

-10-



SE SURELEVER DU SOL
en porte-a-faux ou perché sur des pilotis

VOLUME DES
DEBLAIS/REMBLAIS

Plan Local d'Urbanisme de CREUZIER-LE-VIEUX (03)
Réglement

AVANTAGES

respect du terrain naturel / impact minimum

volume faible des déblais

dégagement des vues [ prise d'altitude

ouverture et cadrage multiples des vues [ vues traversantes
espace résiduel utilisable

adaptation aisée au pentes extrémes et aux terrains complexes

CONTRAINTES

acces direct limité [ accés au terrain plus complexe
technicité ou colt éventuel du systéme porteur
exposition au vent

volumétrie éventuelle

ACCOMPAGNER LA PENTE
en cascade, avec succession de niveaux ou de
demis-niveaux suivant le degré d’inclinaison

VOLUME DES
DEBLAIS/REMBLAIS

AVANTAGES

respect du terrain naturel

volume des déblais

ouverture et cadrage multiples des vues | vues
traversantes

acces directs multiples possibles a tous les niveaux

Une implantationpar al | él ement a | a
CONTRAINTES

circulation intérieur

pente

S’ENCASTRER
s'enterrer, remblai et déblai

VOLUME DES
DEBLAIS/REMBLAIS

AVANTAGES

respect du terrain naturel

impact visuel faible / volumétrie

isolation thermique / exposition au vent

l'espace du toit peut étre utilisable (attention sécurité/
accessibilité)

intimité éventuelle

CONTRAINTES

volume des déblais/remblais

acces direct limité [ acces au terrain plus complexe
ouverture et cadrage limité des des vues [ orientation

DEPLACER LE TERRAIN
poser a plat sur un terrassement

VOLUME DES
DEBLAIS/REMBLAIS

-11-

AVANTAGES
acces direct et accessibilité au terrain
ouverture et cadrage multiples des vues [ vues traversantes

CONTRAINTES

non respect du terrain naturel

impact visuel [ volumétrie du terrain remanié

volume des déblais/remblais

création d'ouvrage de souténement [ instabilité des talus et
remblais

Sauf cas exeptionnel cette solution n'est pas a retenir. Elle accompagne
souvent la construction de maisons non congues pour les terrains qui les
recoivent. Elle déforme les terrains et s‘accompagne de la réalisation presque
obligatoire d'enrochements ou de murs de souténement de grande hauteur,
pour la stabilisation des talus, qui dénaturent le paysage.

D'une maniére générale, la construction de souténement de plus de 1 niveau
est a éviter.

per met
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Les enrochements et | es souténements doi vent re
paysager. lls ne devront pas excéder une hauteur de 2 metres par rapport au terrain naturel.
Ces dispositions ne s’ appliqguent pas, en cas d’ |
agricoles, aux | ocaux d’” activités économiques I

spécifique) ou aux équipements publics. Dans le cas ol la hauteur des enrochements ou des
soutéenements serait supérieure a 3 m, des redans devront étre réalisés et paysagers avec une
hauteur maximale de 3 m dgheminements doarh hteetien.| * a mé na g e me

Les talus doivent étre impérativement plantés et entretenus.
2. Volumes

Les formes et les volumes des constructions doivent résulter des contraintes liées a la parcelle
(di mensi on, acces, situation..), |l " orientation, I

lesf or me s simpl es proches du bati traditionnel, I
privilégiées. Les volumes seront plus longs que larges et compacts. Les annexes devront étre
préférentiellement intégrées aux volumes principaux existants et non dissociés en respectant les

pentes de toiture.

L’ effort de conception | e pl us i mportant devr a
assembl age et aux vol umes constituant |l " envel op
d ' aitectute de qualité.

Est interdit I " empl oi a nu en facade de tous mat
usage.

En <cas d’” occul tation des baies pvairs i dod se sv adleeptusi sr
public sont dissimulés par un lambrequin ou un dispositif adapté.

3. Toitures

Les toitures doivent étre considérées comme la cinquieme fagade du batiment et traitées avec soin.
Les matériaux et les volumes des toitures doivent contribuer a leur intégration dans leur
environnement.

Les ouvrages techniques propres a | a construct

['utilisation des énergies renouvelables tels que capt e u r s d'énergie solaire, é
soit dissimulés, soit constituer un élément de la composition architecturale.

Les baies de toiture doivent étre intégrées a | a
Les toitures sont en régle générale a 2 pans ou plusieurs pans. Les toitures a une seule pente sont
admises pour les seules extensions a condition que le point le plus haut de la toiture de la nouvelle

construction soit adossé au batiment principal ou a un mur de cléture.

Cependant, la recherche du traitement des toitures peut conduire a I'emploi de moyens d'expression
contemporaine.

Des toitures différentes pourront étre admises s
ou pour s’ adapter a une couverture existante.

-12-
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Les toitures des batiments agricoles, artisanaux, commerciaux et industriels, des grands équipements
présenteront un aspect mat et une coul eur pérenn

Les conduits de fumée devront étre regroupés a proximité du faitage pour éviter la multiplication des
souches de cheminée.

)

L es toi tures terrasses accessibles sont autori s é
de | " étanchéité (gravier, dall es ou | at &wdes sur o
(végétation, pergol as..)

Les toitures terrasses non-accessibles seront admises dans les cas suivants :
 si elles représentent moins de 20% de la surface couverte, pour des éléments de
raccordement entre deux constructions ou pour les extensions et annexes adossées au
batiment principal ou a un mur de cl6ture.

T i el | es sont support d’” un di sposi tif d’” éco
végétalisée, membrane photovoltaique, panneaux solaires sous réserve que la structure soit
di ssimul ée par |’ acrotere).

Des adaptations pourront étre accordéesa f i n d’ assurer |l " harmonie sur I

ou avec son environnement immédiat.

7’

Les dispositions é di ct é e s préc s’ ap
20 m

é pligqueront o
de jardins (annexes d 2

de mment
e d’  empri se

ne
moi ns de

Les couvertures de s bati ments d’” habitation et b 3
seront en harmonie avec les constructions avoisinantes.

Les toitures a une seule pente sont admises pour les extensions.

Les toitures terrassessonta d mi s es pour | e sécomdnigiesnent s d’ acti vité

L”utilisation de pl aques transl uci des amél i or an
limitée a 10% de la surface de toiture et préférentiellement disposées a proximité des faitages.

4. Coulairset textures

Tous les matériaux tels que le béton grossier, les briques qui ne sont pas de parement, les parpaings
aggl omér és, doi vent € t r Les revétements de eouldursblandhe auwviver e v é t e

sont a exclure.

Les enduits et rejointoiements seront confectionnés de préférence a base de chaux claire. Les
mortiers seront lissés ou grattés et non en relief et devront respectés les couleurs traditionnelles a la
région.

Les constructions en boi pectsatumeltdubaisseroatprivilegées.s e t | es
Les coul eurs Vives sont interdites, a moi ns qu
assumée et qu’'elles représentent moins de 10% de

f Construction d’ habitati on
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Lorsque ces batiments ne sont pas réalisés en matériaux naturels tels que la pierre ou le bois,
leurs enduits de facades doivent étre de couleur rappelant les nuances du bati ancien.

9 Béatiment agricole:
Leurs parois verticales devront étre soit en bardage bois, soit en bardage ou enduits de couleur
sombreou de teinte tr adi,hoissoubassrhehte ( cr € me, beige..)

T Bati ment :d’” activité
Leurs parois verticales devront étre préférentiellement en bardage bois ou métal ou en
matériau enduit dans la teinte des enduits traditionnels.

I Locaux annexes, extensions

Les batiments annexes et les extensions des batiments existants devront étre traités de
préférence dans les mémes matériaux et couleurs que les batiments principaux dans le respect
des regles énoncées dans le présent reglement.

Les batiments annexes en tole ou fibrociment sont interdits.

Les éléments non traditionnels de caractére climatique tels que les serres, les panneaux

’

s ol a i aivenstétre étudiés de mani ere a s intégrer au mieux

5. Quvertures et menuiseries extérieures

Dans un objectif d’"intégration, | es portes et
alignées seront plus hautes que larges, sauf pour des dispositifs climatiques ou techniques
spécifiques, dont les baies vitrées orientées au sud dans une recherche de captage de calories.

Les menui series pourront étre en aluminium ou F
privii é gi er ont |l es teintes gris clair, ivoire. ou |

Par harmonie, les volets, menuiseries, porte de garage seront de méme teinte. |l est recommandé
d’” intégrer |l es volets roulants ou de | es masquer

6. Clbtures

Les clotures sont facultatives. Toute cloture ne devra pas dépasser une hauteur de 1,8 metre au-dela
de | " éventuelle partie de soutenement. Une haut
de respecter |’ har mdeasontintégréessc adr e dans | equel e |

En dehors des murs et murets traditionnels existants, trois types de clotures sont autorisés :

. cl 6ture p a r degauleut sorabge dou autwel matériaui : ods) éventuellement
doubl é d’”une haie v égun®espées: 1 feulagepcaduc etd fedillaga u mi n i
persistant) au plus de méme hauteur sauf en secteur UC en alignement du domaine public ;

. mur bahut (hauteur mini mum 50 c¢cm et -owmuteur
autre matériau : rambarde PVC/bois) traité comme les facades des batiments, éventuellement
doubléencasdegardecc or ps d’ une haie végétale ;

. haie naturelle comportant au minimum -2 espec
exemple Charmille et Troene).

-14-



Plan Local d'Urbanisme de CREUZIER-LE-VIEUX (03)
Réglement

Les mur s et murets traditionnels doi vent étre

d’ or i gaiunreo.n tl lusn e hauteur maxi mal e fixée a 1,

contraintes de sécurité ol la hauteur pourra étre portée a 2 m.

80

Les mur s de souteéenement sont autorisés a condi

contraintes techniques avérées sur terrain en pente.

Dans |l e cas d’ " une rue en pent e 5mapartirduapaint le plus
haut de la séquence. En tout état de cause, elle est limitée a 2.2 m.

Les clotures en plaque de fibrociment, téle ondulée et tous matériaux ne présentant pas une tenue et
un aspect satisfaisant sont interdites. Les baches coupe-vent et les clotures réalisées en végétation
morte (cannages, ..) sont interdites

Les clotures devront étre traitées avec le méme soin que les facades des batiments et ne pas
constituer, par leurs matériaux, leur aspect ou leur couleur, des dissonances architecturales avec le
cadre environnant.

La partie supérieure des clotures et e
des murs bahuts sur rue sera Grille transparente

\ . N hauteur 1.80m
paralléle au trottoir ou a la 2

chaussée contigué sans pouvoir

s . " -. 2N
excéder la hauteur maximale 3:5 v

autorisée au point le plus haut. H ad H a

En cas de muret, celui-ci aura une

hauteur maximale de 1 m. ) A A
. P A . . Séquence Séquence d'oc-

Le's dispositifs a clélre\v0|e ou 'de Sous bassement maconné: =~ Ao i S s

grillage sont admis a condition jardins prives  jardins privés

d’ é tarcecompagné d-

végétales ur une | ar g e Hauteur de la grille 1.80m k

1 m. Les plantations seront de type
haie libre (plusieurs espéces

mélangées). Sous bassement magonné:
Les brises vues imitant les haies, le
bois, les paillages, et les baches,
plagues PVC sont interdits.

Pour | " habitat i nte
jardins privatifs en limite des espaces publics
ou collectifs pourront étre traitées par des
palissades en bois de 1.50 m au maximum. Le
bois de construction pourra étre du chéne,
chataignier, acacia, ou tout autre bois durable
de provenance européenne. Les bois tendres
non durables naturellement seront traités. Le
bois ne sera pas teinté.

Elles pourront étre jointives ou a clairevoie. Elles serviront de ,
support a la végétation. e
11l

’

!

BT

:H'
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Les portillons seront de méme facture.

Les panneaux occultant et brises-vue en planchette de pins, grillages et treillis soudés sont interdits.

Parevues
Pour | es secteurs d ' h asmurs autpareivues serantm
implantés en limite séparative et en continuité du bati. Leur dimension sera
limitée a 1,80 m de hauteur et leur longueur ne pourra dépasser 4 m. lls
constitueront obligatoirement un support aux plantations grimpantes

En prolongement des murs mitoyens entre deux habitations, un mur plein en
maconnerie ou brise vue est exigé sur une longueur de 3 m a partirdunudela [
facade. L a hauteur n"excede pas

Eléments techniques

Les coffrets gaz / électricité et les boites aux lettres seront

intégrés soit dans les haies, soit dans les facades ou murs de Yo tieniscomantmolle
cloture, tout en restant accessibles aux services concernés. La
réducti on de |’ i rmpsatechniques isesa u , :
prioritaire. B Sl oo

X x30cm
ep; 7.5¢m

Madrikr bols
saction 7.5 x 20 cm

Les « blocs réseaux » doivent étre regroupés et réalisés selon
les principes recommandés dans le schéma joint. Si la fagade

Madriars bals

est a | ' memdntg il est intégré dans la cl6ture ou dans la sectien 7.5 220 om
construction principale i n de
publique.

Un espace réservé aux conteneurs de déchets est obligatoire
pour | es e ns e Méplurde5 logembnts biliseta a
aménagé hors du domaine public et a proximité de la voie
publique et sera habillé de facon a préserver les vues depuis la
rue.

Ceffrets ‘echniques

7. Végétaux

Les feuillus et essences locales seront privilégiés afin de respecter le caractére bocager de la
campagne a v o i s i n a potrguoi lesCvégétauxt suivants peuvent étre retenus au titre des
essences conseillées :

e Plantes de haut jet

Acacia, Aulne, Bouleau, Catalpa, Charme, Chéne, Cerisier a fleurs, Erable plane, Erable sycomore,

Fréne, Hétre, Liquidambar, Marronnier, Mlrier, Noyer, Orme, Peuplier, Platane, Pommier a fleurs,

Prunierf | eur s, Sorbier, Till eul, Saul e, Poirier a f
» Arbustes buissonnants ou intermédiaires

Charmille, Noisetier, Aubépine, Prunellier, Cornouiller...

Afin de ne pas cra@wvec dleerpaopvtiulrleond’ @uw hled | garcel | e
développement (< a 10 meétres de hauteur) seront favorisées.
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Sorbus cu Quercus

Reglement
Les haies d’ essences vari ées sont recommandées
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Haie champétre classique Haie champétre diversifiée

8. Dispositions relatives au développement durable

Principe général

laconception des projets doi t résul ter de | a mi
durable et de qualité environnementale visant :

- alagestion économe du territoire, la construction de batiments économes en énergie,

- alagestion de I'environnement sonore,

- al'accompagnement de I'impact des projets sur le cycle de I'eau,

- alarelation harmonieuse du batiment avec le quartier.

Energies renouvelablest divers

Les installations et ouvrages nécessaires a la promotion des énergies renouvelables sont autorisés a
condition de s’ intégrer au mieux aux couleurs et
ent oi tur e. I | s peuvent d o n cdesdagades deitoituees ebde pehtast i | i s a

de toitures différentes de celles précisées précédemment.

L a réhabilitation de constructions existantes C
extérieur gu’ i mpl i gqluaetriadre ndt u/ e o wearibykenk dtermatéds € 8 0 ceu
de productio n d’ énergi e et d’ eau chaude dans | a me s u |
| " envi r batioueabueelddnslequellac onstructi on s’ inseéere.

En toiture, |l es él éments de production d’ énergie

devront étre intégrés et respecter les pentes de toit.
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Les climatiseurs ou autre appareil, y compris les systemes de fermetures et de sécurité des
ouvertures peuvent étre apposés en fagadeacond i t i on d’ é tmasqués@an g habilages e t
en harmonie avec le style de la construction, sans saillie par rapport au nu de la fagade.

Les antennes individuelles ou collectives doivent étre positionnées de maniere a étre le moins visible
possible depuis les espaces publics. En cas de positionnement sur un balcon, la parabole doit étre
fixée a | " intérieur et non en surplomb de |’ espa

Les citernes (gaz ' i quéfi és, mazout ..) non S it ué
masquées par une haie variée pour une bonne intégration paysageére.

Le s fonctions techniques (compteurs él ectrique,
doivent étre intégrées soit dans les cl6tures pleines auxquelles elles seront incorporées, soit au gros
ccuvre du bati ment et, dessiblas. t o u s | es cas, facil en

Toute construction ou installation nouvelle doit prévoir des dispositions pour le stockage des

conteneurs nécessaires a la collecte des déchets ménagers ou assimilés (ordures ménagéres et

déchets recyclables) selon les prescriptions du servicege s t i onnaire | orsqu’ ell es
stockage devront faire |’ objet d’” " une intégration

Constructions passives ou a haute performance énergétique

Intégration dans le site
Les bati ments d’ architect brieocd o mid m pjaéeraridamkee v e to nlt e
le site naturel ou bati, et le paysage environnant.

Panneaux solaires, paraboles, climatiseurs

Les panneaux solaires doivent s’ intégrer a l a t
casd’ i mpossi bilité technique. I 1 s doi vent étre p
s’ apparenter a un chassis de toit |l orsque- | a toi

réfléchissant et non éblouissant.

Les parabolesetantennes de toit devront étre | e moins possi.l
El Il es seront i mpl ant ées sur | e toit et dans I
implantation en fagade est déconseillée. (Taille 0,80 m et de couleur foncée).

Les climatiseurs, pompes a chaleur devront étre implantés dans la mesure du possible sur les espaces
privatifs (cours, jardins ..) . Dans | e cas ou ils

7

ils devront étre intégrés a la fagade et non saillantss u r I emprise publique.

9. Aménagement des batiments existants
Tout changement d'affectation d'un batiment existant n'est possible que si sa nouvelle destination
est conforme au statut de la zone dans laquelle il se trouve ou s'il est explicitement autorisé par le
réglement de cette zone.

Qu'ils soient soumis a autorisation ou non, les travaux d'aménagement qui ne respectent pas
I'ensemble des regles applicables pour une nouvelle construction ne peuvent étre réalisés que dans
la mesure ou ils concernent un batiment dont le clos et le couvert sont encore assurés. lls peuvent
s'accompagner d'une extension mesurée, lorsque celle-ci est justifiée par des raisons architecturales
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ou techniques et permette une meilleure utilisation du batiment sans pour autant augmenter ses
capacités d'accueil.

Dans | e cas d’” une réefection de toiture, | es per
pourront étre conservées.

L a composition de | a facade, | a proportion et
traditionnelles devront étre respectés. Ainsi, il faudra veiller a conserver un équilibre harmonieux de
la facade.

L a démolition d’un i mmeubl e, d’” un ensemble de baé
sur Il e plan de zolnbhZXx3*- 1a-u5 tliltlr e2°dedd "Gadd cde | ' ur
de démol ir. EIl | e ne sera autorisée qu’a titre e

proposé le justifient. Ne seront autorisés sur ces immeubles ou éléments de patrimoine que les
travaux ou extensions respectant les caractéristiques culturelles, architecturales ou historiques qui
en font Il " intérét

10. La notion d'extension mesurée des batiments existants

Dans certains secteurs, | 7 e x taeuntsoiroins éce’ uanl olr &t i Mméen
construction neuve de cette nature ne serait pas admise, dans la mesure ol cette extension reste
mesurée ¢ ' @-dire de 30%. ] peut aussi bien s’ agir de trans

création de nouveaux planchers dans le volume existant que d'extension horizontale ou de
surélévation.

La "mesure" est notamment appréciée vis-a-vis de quatre criteres :

- lasurface de plancher et les dimensions du batiment existant;

- la superficie du terrain;

- la qualité et la sensibilité du site.

- la compatibilité avec le caractére dominant de la zone, d o n t pour | es  dterlae s agr
création de logements nouveaux susceptibles de compromettre les activités agricoles,
notamment a proximité des exploitationsoudesb a t i ment s d’ expl oi tations

11. Piscines
Les projets de pi scine devront respecter |l es m é
par rapportoa | ”“s&boede deal peerapport aux limites séparatives).

12. Tunnels chassiset autres constructions

Tunnels, chassis

Les tunnels, chassis seront de couleur sombre (gris, vert, brun). La couleur blanche et les couleurs
vives sont interdites.

’

Tous les batiments de ce type devront étre adossés a un obstacle visuel plus impor t a n't gu’ eu
mémes (exemples : contrefort de terrain, lisiere de forét, haiesi mp o r t )aexistarg su.a créer.
Cette der ni e ramlique passaxrsegres de prnodeiction.’

Autres constructions

. t ous |l es stockages d edevipra 2tre @issimulés eets répgnaremapla s a c |
réglementation en vigueur

. | es serres et vérandas devront étre en har mon,i
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sont implantées, notamment par le respect des pentes de toitures et des proportion&tauemt
principal,

{ 0 ¢« EE - i E v }ee SUE }le }U u S oo]<u ¢}vs PS}E]e ¢ V |
limitée a3,50 metres,

{o-* }((E S 0o SE]<Hu » » E}vS JVS PE ¢« pA SJu vsSe }y HAE UPE:"

{ o+ SE ve(}EU § udErontantef@Es|ayx eonstructions neuves.

13. Eléments bétis remarquables du paysage (cf. plan de zonage) identifigs &] S E o[ ES] o
>XitirirAE/ /0T } o[hE v]eu
>[ ES] o >Xiiirira /// T£€ p } o[h@E v]eu JV[i@GE vieuo %o %A ws 0}

identifier et localiser les éléments de paysage et délimiter les quartier, ilots, immeubles, espaces
publics, monuments, sites et secteurs a protéger, a mettre en valeur ou a requalifier pour des motifs

[1E & HOSUE oU cologiue ék défidift le cas échéant les prescriptions de nature a
assurer leur protection.

> § 0 H ]Jr ee}lue % & e vS 0 ° 0 U VSe E U E<g 0] VS](] * *H&E O

Désignation Lieudit Objet
1. Chateau Laudemariére A préserver evaloriser
2. Manoir La Saigne A préserver et valoriser
3. Chateau Lamoureux Le Pin A préserver et valoriser
00X D V}]E [hee Le Clos A préserver et valoriser
}JV(}E&uU u vs o ES] o ZXotirié pu } o[h@E v]eu U démolrE&E A u/A&E

ou de rendre inutilisable tout ou partie de ces éléments sont soumis au permis de démolir.

> ¢ % E © €]%S]}ve & Z]S SuE o - ] S o HPAE Z %]SE * % E %
Ouvde Ve o U-°*UE }T 0 ¢ SE A p/Easpedt]de R condruction asiginglle ¢t
<u[]oe % ES] ]% vE A o}E]e E o0 r ]X

14. Corridors écologiques et zones humides (cf. plan de zonage) identifiés 48 (E o[ &S] o
L.1231-51112° pu } o[h®E v]eu

>[ ES] o >Xitidu Codé/ded[hE v]eu ]Jv J<g <4u 0 ¢ %0 ve 0} HUAE [UE VvV
identifier et localiser les éléments de paysage et délimiter les quartier, Tlots, immeubles, espaces
publics, monuments, sites et secteurs a protéger, a mettre en valeur ou a requalifier pomotés

[1E & HOSUE oU Z]S}E]<n }u }o}P]<pu S (JvlIE®U o . Z v§
assurer leur protection.

o[]lvs E] pE&E e % EJu SE * Jo *« E ( 181 %% ol 3]}v OpIEES]oU Z
qui impose une de v [ U} E]e 8]}V % E O 0 % }UE S}pe 0 « SE A UAE %} E
identifié.

Sur la commune dEREUZIEREVIEUXdes «€léments remarquables a protégersont délimités sur

%oOhe] WE>* o 5§ pE- 0 Juupv (1v [ $ zanp&Ehymideetldés cofifpvs
écologiques.
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Pour les corridors écologiques
Dans ces secteurs, les aménagements, constructions autorisés dans la zone du PLU devront
permettre de maintenir les continuités écologiques
- dans les zones naturelles ou agi&s: les cléturés devront maintenir une perméabilité
pour la faune,
- 0 UV PuUvVSe ¢ }JuEe [ p 8§ o uEs }E + AE}vSE u Jvs
biologigues (maintien des ripisylves, les ouvrages devront maintenir la libre circulation de
lafaun %o]e ] }o U u ]Jvs] v o[]Jvs PE]S po]Su]v u&E pun IpE- |
- maintien des zones humides existantes et de leur fonctionnement hydraulique.

Ve O . SE APUE Y [uVPUVS *pE o }EE] }JE*] VvS](] » *uE
mesures compensatoires de reconstitution des corridors ou des milieux naturels touchés sont
obligatoires.

Pour les zones humides

Toute zone humide protégée et identifiéqua $]35 o[ @&SBJIRE >N il} o[h& v]eu

ne devra étre ni comblée, rdrainée, ni étre | *P% %} ES [HV Jde« gdiEiqi08 |dev U

plantationsX 00 Vv % }pE&E (]E o[} i § [MH MUV UV P uvsU [ 4 uv |
SEU]E o0 * ulo] HWAE % E ¢ VSeX Y MV %0€S ~C Iu%oE]e S EE -

nécessaires a la restauration de la zone humide, ou ceux nécessaires a sa valorisation sont admis

sous réserve de ne pas détruire les milieux naturels présents.

ARTICLE DG DEFINITIONS DE BASE

AFFOUILLEMENTEXHAUSSEMENT DES SQES affouillemets et exhaussements de sol sont

soumis a

- aucune formalité si la hautewu la profondeume dépasse pas @etres ou si la superficie est
inférieure 2100m2,

- déclaration préalable si la superficie est supérieure a 108an3 dépasser 2hat la hauteurou la
profondeursupérieure a 2 metres

- % Eul]e [ u v P & -duda plofprEleudst supérieure a 2m et la superficie supérieure
a 2ha.

ANNEXE Au sens du présent PLU, est considérée comme annexe liée a une habitation, toute
construction defaible importance (emprise au sol inférieure ou égale a 40m2) qui ne constitue pas un

o}P u v3 }p pv o} o [ 8]A]J3 U u Je <u] 8 pv }u%o u v$s o] }veSE
activités connexes (garage de véhicules, abri de jardin, abri & bdisafaier pour activité non

% E}( **]}vv o0 U 0} HUAE § ZV]<Hd *YeX > ¢ %]e ]Jv ¢ ¢}vs }ve] E& =+ }u
V. *}vS % ¢ e}puu]e ¢ o[ u% E]s u AlJupu diug X

ALIGNEMENT >[ o]Pv u vS8 35 o § Gu]v S]}vU % Econpatéft& e la u]v]eSE
limite du domaine public routier au droit des propriétés riveraines. Le domaine public routier
Ju% E v o[ ve u O e ]Jve g }ulv %M 0] o[ § SU . % ES u Vv
affectés aux besoins de la circulation terrestreo [ £  %03]}v ¢ A}] « ( EE X
K &&/ /1 Ed [ DWZ/™ [ohfKPHS un <ulog] w¥ & Jsol par la surface du terrain
[ oo

E
ee] $5 X

(V)3

SURFACE DE PLANCHEBR} @& }vv v  aB39idu 16 novembre 2Q1 publiée au JO du 17
novembre2011, }v(}E&u u v8 pA& } i S](* (1A daloioGrerelé 1o a thnfirm@
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substitution de la « surface de plancher »a#dis a la surface de planch&} &+ "UAE EPs ~",K
§ o0 uCE( %0 vV Z E Z})E+ "WAE v 88 ~" KEeX

Cette réformede la surface de plancher defééence en urbanisme est entréa vigueur a compter

du ler mars 2012. A comptele cette date, la « surface d#o v Z € i « E o[pv]<p E ( E v
o[ %% 0] &h$emble ddsrégles[uE v]eu Vv <*+]3 v3 upéalcdEdes suifaces des
constructions enSHOB ou en SHON.

> h epCE( %0 v Z E i *[sesme deg swfaces de plancleoses et couvertes
sous une hauteur a6 plafond supérieure a 1 métBg, calculée a partir du nu intérieur des rauLe
décret n°20112054 du 29décembre 2011, publié au JO du 31 décembél, fixe les conditions
dans lesquelles pourront étre déduites les surfaces dedes et des trémies, des airede
stationnement, des caves ou celliers, desnbtes et des locaux thniques,ainsi que 10% des
surfaces de plancher des immeubles collectifs.

COUPEE™BAT ' [ Z Z »
> ¢ 8§ (EU }Uu% S §§ P v[}vS %o - (Jv]ls]lv  e}op X >  }u%o
Hv. E 8 E E Ppo] E v+ o oA MWaSEEHEV>] 33 P %E  vi |
accidentel et plus limité.
Ce quidistingueles actions de coupe et abattages opérations de défrichemenst le fait queces
}% @& S]}ve v u} J(] vS8 % ¢ O *3]v $]}\gui congemika vocation foraHiere.
[ *S o e
X coupes rases suivies de régénération
X subst]SusS]ive [ ee v ¢ (}E 3] E -

DEFRICHEMENT

N o}V PV (1vlS]}tv p }wenides[d&richements les opérations qui ont pour effet de
SEU]E of §Bv FIEE ]Jv S usSsSE (Jv + »e=3jv i} (EE]SSD EU

prendre en considération les fins en vue desquelles ces opérations sont entreprises ou les motifs qui

Jve%o]E vE8 opn] <u] V % E v o[]v]s] 8]A X

Le défrichement se distiP u L e pO §§ P e E E& ¢ Vv <u[]o Iu%}ES
E}pee Joo P afedds @EheLet autres racines dans le but de changer définitivement la
destination du terrain.

HAUTEUR
La hauteur est mesurée a partir du terrain naturéefl s <qu[ sommet du batiment, ouvrages
techniques, cheminées et autres superstructures eeslu

ARTICLE DG 1BRCHEOLOGIE |

H S Eu o[}E }vv 78 dEAQ février 2004 relative a la partie législative du code du
patrimoine (L. 534i 8+ U 0 - JUA ES - A *3]P « E Z }o}PJcp » (]85« (JESH]
travaux quelconques doivent immédiatement étre sigesléau Maire de la commune, lequel
prévient la Direction régionale des affaires culturellgs pA EPV EA] & P]J}v o ol E Z }o]
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Le décret n°200490 prévoitque « 0 * }% & S]}ve [ u v P u vsU }veSCEWM S]}v []
de travaux qui, emaison de leur localisation, de leur nature ou de leur importance affectent ou sont

e %S] 0 [ (( § & e 0 U VSe Uy % SCEJu}llv & Z }o}Pl<p Vv %o W
dans le respect des mesures de détection et le cas échéant de consergatiensauvegarde par

o[ Sp ] vS](l<p Jve]l «<p« uv o u} J(] S]tve 0 »}ve]eS v .

}JV(}EuU u vs ol ES] o 6 Y Mbue UESBEISE M }u% S VS o %}UuE uS}
Uuv P uv3eU JUAE P « }u 3E AlepdE ¥aikir |eoréfét de r¢gion en se fondant sur
les éléments de localisation dutpianoine archéologiquelont elles ont connaissance.

ARTICLE DG 1ZONES DE RISQUES ET DE NUISANCES |

1. Les zones soumisespg EJe<p Vv SUE o Jdnt}repéddgss sur les documents
PE %Z]<p * % E o[]v] ]X >}Eecu[pv 8 EE Jv « SE}IpA <]su
]*%0}e]S1}ve <] [ %o%o0]<p VS <}VvSs 00 H * S UE [JuKeo VS
prescriptions du Plan de Prévention des Re&sgjant en annexe du dossier
- Plan de Préention des Risques InondatiorRiviere Allies> approuvé par arrété préfectoral
du 26 juillet 2001.

2. les zones soumises au risque naturel de retgaibflement des argiles sont repérées sur les
} MU vSe % E oO[Lve] J*%o}e]S]tve <u] o[ %o%oO]<ph VS <}VvS§ 00 °
[Ju%eo vsS S]}v pPu vs - * % E *» E]%S]}ve paussojoint en WE A v
annexe du dossier
- Plan de Préention des Risques Retrait Gonflement des Argiles approuvé par arrété
préfedoral du 22 aolt 2008.
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TITRE I

DISPOSITIONS APPLICABLES AUX
ZONES URBAINES

uC
UDdont UD*

UE

Ul

UM

UL

Ugv
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ZONE @C
CARACTERE DE LA ZOGIE U
lo o[ Rp&¥ I1}v puE ]v Ve glu kodrgvet des hameaux ou les batiments sont
}veSEM]Se v P Vv & o o[ o]Pv u vs§ A}] « § v )CEtt€Ezon#oope }u
&E *cuo0 0= (}vS]}ve [Z ]85 SU Juu E ele EA] U [ <u]% u vSe %o

>[]v] @& ]v J<p <usedrowe dans@ périmétre du PPR retgiinflement des argiles.

ARTICLECQL : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS INTERDITES

Les constructions a usage agricetendustriel,
Les carrieres

Les parcs résidentiels de loisirs, les hotels

Lesentrepdts;

o A 0D PRF

Toute intervention qui risquerait de compromettre la protection des éléments identifiés au
S1SE o] &FEHIb2°>XiTi

6. Le stationnement des caravanes isolées et camparg sur terrains non batis, les résidences
mobiles de loisirset les résidences démontables constituant I'habitat permanent de leurs
utilisateurs.

ARTICLEQR : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS SOUMISES A CONDITIONS
PARTICULIERES

1. d}pus ¢ }veSCEQWY S]}ve S uSJo]e S]J}v Y *}o epe tissSyrbair, sous[Jve E
E « EA <u[]Jo v[ v E «pos % * %o }u€meont ddsijuipandes etidamfevsA | E}vv

2. Les installations classées nouvelles soumises a déclaration :
- }v 18]}v <pu[ oo ¢ }EE *%}v VS « «}]ve wommodiEdes o A]
habitants de la zone tels queboulangeries, laveries, pressing, drogueries et dépbts
[ZC &} & UE « O] - o P- gBrviees, cliauffériéd,}parcs de stationnement
etc.
- Jv 18]}V <u ¢}] v8 u]e ¢+ v "HAE sSgquiles rdndie ohipRtibles avec
les milieux environnants.

3. >[ £S ve]}lv }p o SE ve(}&EuU S]}v e JveS 00 S]}ve <p[{® v[ VE]*S Vv
résulte pas pour le voisinage une aggravation des dangers ou nuid&scas classement et
que tous ¢ Je%}e]3]}ve pd]o ¢ }] v3 uleo{]vé PURA &E]} Vo }WW&E 0 ¢ u]o]
environnants.

4, > o \((}u]oo uvse }u AZ Hee u vSe Ut °}O }v 18]}v <u[]oe }] v
0]JA]S S EE ]Jv S E vV uv e |E opérdfoEaudorisée dafsla]}v [pv
zone
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ARTICLECRB: ACCES ET VOIRIE
Se reporter a | " article DG 6.

ARTICLECA : DESSERTE PAR LES RESEAUX

Se reporter a | " article DG 7.

ARTICLEGbh : CARACTERISTIQUE DES TERRAINS

Non réglementé.

ARTICLE @W6: IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions doivent étre édifiées en harmonie avec le bati existant.

Dans la bande principale

Dans une premiére bande de 18 métres par rapport au domaine public les constructions doivent
étre édifiécesa | " al i gn.ement de fait

Des implantations différentes peuvent étre autorisées afin de prendre en compte :

o | a configuration de | a parcell e, not amment
plusieurs cotés ou si elle est soumise a de fortes pentes,

fpour les édifices implantés en continuité avec un édifice déja construit en retrait,

e |'a morphologie urbaine environnante, l a mise
urbaines,

e | 7 i mpl a n tesaechiniques néde$sairas au foacgonnement des services publics.

En cas de recul, I i mplantati on d’ ouvrages t
services publics peut étre également autoris¢ée

Hors de la bande pncipale

Sont autorisés au-dela de la bande de 18 metres :
. Dans |l e cadre de détachement autorisé en deu

Sont autorisés au-dela de la bande de 18 metres et seulement une fois la premiere bande
construite :

o | " extension, | e changement d’ a f exigaots, dat i o n ,
réalisation d’ anadedx emshpribdadnssl etd m de hauteumi t e

e une construct i ospdelureauxs de greiceshublicscoo pmvisede markings.
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ARTICLE @ 7: IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Dans la bande principale

’

Les constructions doivent s i mpl anter

- sur au moins une limite séparative ;

- sur la deuxiéme limite séparative soit en limite soit a une distance au moins égale a la moitié
de la hauteur du batiment sans pouvoir étre inférieure a 3 metres.

Hors de la bande principale

Au-d el a de | a bande de 18 metres, I i mpl antati
distance horizontale de tout point de la construction par rapport a la limite latérale soit égale a la

moitié de la hauteur du batiment avec un minimum de 3 métres.

Des batiments de moins de 4 metres de hauteur ¢
Les annexes disjointes de la construction principale de moins de 40 m? seront implantées :

- soit sur une ou plusieurs limites séparatives,
- soit en retrait minimum de 3m.
- soit en retrait de 0,50 m pour les abris de jardin ne dépassant pas une emprise au sol de 20
m 2 et une hauteur a [ égout de 2,5 m. Le débc

7’

Les piscines respecteront un retrait minimum de 1 metre calculé depuis le nu intérieur des
limites du bassin.

Des implantations différentes peuvent étre autorisées afin de prendre en compte :

o | a configuration de | a parcell e, not amment
plusieurs c6tés ou si elle est soumise a de fortes pentes,

e |'a morphologie urbaine environnante, l a mise
urbaines,

’

o | i mpl antation d’  ouvrages techniqgues nécessa

Si une construction existante ne respecte pas les dites regles, les extensions et aménagements
ultérieurs devront se conformer a la régle sauf si cela pose des problémes de fonctionnement ou
rompt |l " harmonie de | a construction existante.

ARTICLEGB: IMPLANTATION DES CONSTRUCTEXNSNES PAR RAPPORT AUX AUTRES
SUR UNE MEME PROPRIETE

Non réglementé.

ARTICLE®B : EMPRISE AU SOL

Non réglementé.
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ARTICLEQL0: HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

’

Se reporter a | article DG 9.
Dans la bande principale de 18 m :
1. La hauteur absolue maximale des constructions est fixée a 9 m au faitage et celles des
annexes a 4m.
2. Cette hauteur pourra étre dépassée pour :
- la reconstruction apres sinistre,
-l " extension des bati ments exdIms t ants dont [
-l es él ément s de superstructure (cheminée, an
- les édifices publics et les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services
publics ou d’intérét col l ectif

Q

Hors de la bande principale de 18 m:
1. La hauteur absolue maximale des constructions est fixée a 6 m au faitage et celles des
annexes a 4m.
2. Cette hauteur pourra étre dépassée pour :
- la reconstruction apreés sinistre,
-l " extension des bati ments exdIms t ants dont I
-l es él éments de superstructure (cheminée, an
- les édifices publics et les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services
publics ou d’intérét col l ectif

Q

ARTICLEQL1: ASPECT EXTERIEUR

Les constructions doiventp r é s ent er un aspect compatible avec
avoisinants, du site et des paysages et doivent respecter les prescriptions architecturales et
paysageéres : article DG 8.

Les constructions et installations nouvelles, les aménagements et les extensions doivent par leur
implantation, leur volumétrie, leur aspect extérieur, leur architecture respecter le caractere et
Il " intérét des |l i eux avoisinants.

Les réhabilitations, adjonctions, extensions, surélévations devront présenter un aspect tel que
|l " architecture initiale de I a construction p Ui
regles de |’ architecture d’origine.

.....

architecturale, du développement durable, de la qualité environnementale des matériaux et des
techniques mis en ocuvre ou de | a mafiftrise de |
respecter les reégles en vigueur sur la zone.

Rappel : | ’cionnssetrrtuicotni oche olua de | " aménagement pr
naturel et bati, doit étre démontrée conformément aux dispositions du présent article dans le
respect des conditions de forme du Code de | " u
Clbtures

La restauration ou le remplacement des clétures existantes respecteront les caractéristiques
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d’  origine.
Les cl o6tures par grillage galvanisé ne sont p a

En alignement des emprises publiques, sont autorisés les murs traités comme les facades des
batiments dans la limite de 30 % du linéaire sur voirie ou espace public.

ARTICLECL2: STATIONNEMENT
Constructions nouvelles

Pour les constructions nouvelles, le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des
constructions ou installations devra étre assuré en dehors de la voie publique. Ainsi, il sera

demandé au moins 1 place de stationnement par habitation.

Ces di spositions ne s’ appl i que noulagmstsuctipnaes r | es
logements sociaux.

Pour les autres constructions :

Destination Nombre de place minimal requis

Commerces 2 places minimum + 1 place par tranche de
50 m? de surface de vente

Bureaux / services 2 places minimum + 1 place par tranche de
50 m? de surface de vente

Restaurants 2 places minimum + 1 place par tranche de 5
m? de surface de restauration

Activités artisanales 2 places minimum + 1 place par tranche de
100 m? de surface de plancher

Réhabilitation ou changement d'affectation

ffPour lesconstructions a us age d’” habitation, il e
tranche de 160 m? de surface de plancher (1 e
surfaces de planchers dédiées a | " usage d’ hab

fPour les autres constructions notamment celles a usage de bureaux, services, commerces et
artisanat, il est exigé une place pour 200 m? de surface de plancher dédiée a ces usages,

fPour | es structures d’ héber gement: héber gem
étudiants, jeunes travailleurs : une place minimum par 400 m? de plancher dédié a cet usage,

fPour les résidences hotelieres services ou de tourisme : une place pour six chambres.

L a réalisation d’” un parking a Il 7 air Il i bre peu
paysager.
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Stationnement vélo
fPour I " habitat coll ecti f: un empl acement de
directement accessible sur | " extérieur

’

fPour les bureaux, services, activités, a partir de 100 m? de plancher ou de surface de vente :
deux places par tranche de 100 m? dans la limite de 20 places.

fiL’ empl acement sera protégé des intempéries.
fices di spositions s’ appliqguent égal ement en ca
de changement d’” affectation sauf s i |l eurs <car

ARTICLEQL3: ESPACES LIBRES, PLANTATIONS

L’ aménagement des abor dréalisédaeesdesessencss toaales (cfilD6 o n's d o i
8).

Dans | es | oti ssements, groupes d’” habitation
supéri eur libre représerteraarse puafaceecau moins égale a la surface dédiée a la
circulation des véhicules motorisés.

Cet espace pourra comprendre | es cheminements
L’ espace | ibre doit r e cleswstationnements, mémmarborésgne me n t p a
peuvent pas étre considérés comme un espace a paysager.

Les nouvelles pl antations de haute tige seront
meétres par rapport a la limite mitoyenne du terrain.

Dans | e oadrd d'mémagement ou d’une réhabilitat
qualité doivent étre maintenues ou remplacées par des éléments de qualité similaire.

Les parties de terrain | ibres de toute constru
Il " alignement doivent participer a |l a qualité d

ARTICLEQL4 : PERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

Sous réserve des dispositions des articles 6 et 7, les constructions devront étre orientées de
maniere a favoriser la récupération des apports solaires et valoriser la lumiere naturelle pour
limiter les dépenses énergétiques.

ARTICLEQIL5: INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE TELECOMMUNICATIONS
ELECTRONIQUES

Non réglementé.
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ZONE UD

CARACTERE DE LA ZONE UD

(I s’ agi't d’” " une zone wurbaine correspondant aux
Il " habitat, dans |l aqguell e peuvent é t féequipements| us e s
publics, artisanat non polluant..) qui en sont le complément normal.

L’”"indice * indigue que | a zone n’ est pas desserwv
L'indice i indique que le secteur se trouve dans la zone inondable de la riviere Allier.

L’ indice r indi gue qgue |reduBPRretriaiteganflemantedestrgiles.u ve dans

ARTICLED] : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS INTERDITES

Les constructions a usage agricole et industriel ;
Les commerces et services ;

Les carrieres ;

Les parcs résidentiels de loisirs, les hotels ;

Les entrepots ;

o vk~ w N e

Toute intervention qui risquerait de compromettre la protection des éléments identifiés au
titre de -I8IB2Ft i cl e L. 123

7. Le stationnement des caravanes isolées et camping-cars sur terrains non batis, les résidences
mobiles de loisirs, et les résidences démontables constituant I'habitat permanent de leurs
utilisateurs.

ARTICLEDZ : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS SOUMISES A CONDITIONS
PARTICULIERES

1. Tout es constructions et util i s a tsiubain, sbus s o | s

’ ’

réserve qu’ il n"en r és ul termentgdes ruisamces et dangére; v o i s i r

2. Lesinstallations classées nouvelles soumises a déclaration :

- a condition qu’elles correspondeommodidé ded e s bes
habitants de la zone tels que: boulangeries, laveries, pressing, drogueries et dépots
d’” hydrocarbures | i é-sservites, chaufferieg, parcsadg staionnenmtent s t a t i o
etc.

- a condition que soient ns pourdes rendrencontpatilvles avec t o ut e s
les milieux environnants.

3.L " extension ou |l a transformation dew’ iilnsn’adn
résulte pas pour le voisinage une aggravation des dangers ou nuisances liés au classement et
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quet outes di spositions uti llés nségeati on sdanseil
environnants.

4. Les affouillements ou exhaussements d u s ol a conditi on gu’ il s 3
déclivité du terrain et r e n dératiom @utorésée dapsiar e s p o |
zone

ARTICLEMD3: ACCES ET VOIRIE

Se reporter a | "article DG 6.

ARTICLEDMX : DESSERTE PAR LES RESEAUX

Se reporter a | "article DG 7.

En zone UD* | or s qu’ il n" existe pas de réseawn publ i
assainissement individuel réglementaire. Cette installation devra étre conforme aux textes en
Vvigueur et ser a assujettie a |l " approbation du S
de Vichy Val d’” Al lier et lceonrcédusee aenn pvwkbkel idd ude sb rawn

ARTICLEDSS : CARACTERISTIQUE DES TERRAINS

Non réglementé.

ARTICLE W 6: IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

1. A défaut d’  une mar ge de r e ecomage, les copstuctions u r e dé
doivent étre édifiées, en harmonie avec le bati existant :

a. soit al’ a |l i g dedaihae ta tonstruction existante la plus proche,
b. soit en retrait compris entre 3 et 5 métres par rapport a la limite de référence.

2. Des implantations différentes pourront étre autorisées :
- dans le cas ou le respect du recul conduirait a des solutions architecturales incompatibles

avec |l e caractere de | ' espace naturel et bat
- dans le cas de constructions faisant partiede | ot i s s ements oOou grouper
|l orsque | a conception de |l " ensembl e I 70 mp

urbanistiques,

- pour les édifices publics et les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des
services publics.

-danslec a s d’  extension, son implantation pourra
constructions existantes sous réserve d’ assu
voie.

ARTICLE  7: IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES
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Les constructions nouvell es doi vent tenir C 0 My
constructions voisines afin de s’ intégrer d’” une

A moins que le batiment a construire ne jouxte la limite parcellaire, la distance séparant la
construction projetée des limites séparatives doit étre au moins égale a la moitié de sa hauteur sans
pouvoir étre inférieure a 3 m.

Les annexes disjointes de la construction principale seront implantées :
- soit sur une ou plusieurs limites séparatives,
- soit en retrait minimum de 3m.
- soit en retrait de 0,50 m pour les abris de jardin ne dépassant pas une emprise au sol de 20
m?2 et une haut e urdébardde toitegtaccepté ddnela lilhite e 40em. L e

Les piscines respecteront un retrait minimum de 1 metre calculé depuis le nu intérieur du bassin des
limites.

Des implantations différentes pourront étre autorisées :
- pour des extensions de batiments existants non-conformes a ces régles ;
- pour les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou
d’” intérét coll ectif

ARTICLEDS : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Les constructions non contigués doivent étre édifiées a une distance qui ne sera jamais inférieure a 4
’ ’

metres. Cette disposition ne s’ appliqgue qu’ aux b
sera pas imposé de minimum.

Si une construction existante ne respecte pas les dites régles, les extensions et aménagements
ultérieurs devront se conformer a la regle sauf si cela pose des problémes de fonctionnement ou
rompt |l " harmonie de | a construction existante.

ARTICLEDO : EMPRISE AU SOL

L’ e mp r i deebatimants rse pelit pas excéder 50% de la superficie du terrain.

ARTICLED10: HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS
Se reporter a |’ article DG 9.

1. La hauteur absolue maximale des constructions est fixée a 9 m au faitage et celles des
annexes a 4m.

2. Cette hauteur pourra étre dépassée pour :
- la reconstruction apreés sinistre,
-l " extension des batiments existants dont | a
-l es él éments de superstructure (cheminée, an
- les édifices publics et les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services
publics ou d’intérét collectif.
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ARTICLEM11: ASPECT EXTERIEUR

Les constructions doivent présenter un aspect
avoisinants, du site et des paysages et doivent respecter les prescriptions architecturales et
paysageéres : article DG 8.

.....

architecturale, du développement durable, de la qualité environnementale des matériaux et des
techniqgues mis en oeuvre ou de | a maitrise de |
respecter les régles en vigueur sur la zone.

ARTICLE12: STATIONNEMENT

Pour les constructions nouvelles, le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des
constructions ou installations devra étre assuré en dehors de la voie publique. Ainsi, il sera
demandé au moins 1 place de stationnement par habitation.

7’

Ces di spositions ne s’ appl i gmeetnou la grstsuctipnaes r | es
logements sociaux.

ARTICLEM13: ESPACES LIBRES, PLANTATIONS

L’ aménagement des abords des constructions doi
8).

Dans | es |l oti ssements, g r o unprebse dedlogbmertisiesta t i o n
supeérieur a 5, | " espace | ibre représentera un
circulation des véhicules motorisés.

Cet espace pourra comprendre | es cheminements

L ' e e ljpre doit recevoir un aménagement paysager. Les stationnements, méme arborés, ne
peuvent pas étre considérés comme un espace a paysager.

Les nouvell es pl antations de haute tige seron
metres par rapport a la limite mitoyenne du terrain.

Dans |l e cadre d’”un nouvel aménagement ou d’ un
qualité doivent étre maintenues ou remplacées par des éléments de qualité similaire.

Les parties de terrain libres de toute construction g u i résul tent d’” une i mpl a
Il " alignement doivent participer a Il a qualité d
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ARTICLEM14 : PERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

Sous réserve des dispositions des articles 6 et 7, les constructions devront étre orientées de
maniere a favoriser la récupération des apports solaires et valoriser la lumiére naturelle pour
limiter les dépenses énergétiques.

ARTICLEMI15: INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE TELECOMMUNICATIONS
ELECTRONIQUES

Non réglementé.
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ZONE UE

CARACTERE DE LA ZONE UE

(I s’ agit d’une zone urbaine affectée essentiell

L'indice i indique que le secteur se trouve dans la zone inondable de la riviere Allier.

ARTICLERL : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS INTERDITES

1. Les constructions a usage agricole et industriel ;
2. Lescarrieres;

3. Le stationnement des caravanes isolées et camping-cars sur terrains non batis, les résidences
mobiles de loisirs, et les résidences démontables constituant I'habitat permanent de leurs
utilisateurs.

ARTICLEER : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS SOUMISES A CONDITIONS
PARTICULIERES

1. Toutes constructions et utilisation du s ol S

’

réserve qu’ il n"en résulte pas pour l & voisir

2. Lesinstallations classées nouvelles soumises a déclaration :

- a condition qu’elles correspondent a des b
des habitants de la zone tels que : boulangeries, laveries, pressing, drogueries et dépots
d’” hydrocarbures | i és -aservicke chaufferies, pagce sle e t s t

stationnement etc.
- a condition qgque soient mi s es en opatiblese tout
avec les milieux environnants.

3. L'’ extension ou |l a transformation dew’ iilnsn’adn
résulte pas pour le voisinage une aggravation des dangers ou nuisances liés au classement et
gue toutes dispositions util e s soient mi sle’si netné gaewvtri e np awarn s
environnants.

4. Les constructions a usage d’habitation a con
personnes dont la présence est indispensable pour assurer le gardiennage, la surveillance, ou

l a direction des établissements édi fi és sur
étre intégrés aux établissements d’ activités
venduss é par ément du | ocal d’  activité.

ARTICLERB: ACCES ET VOIRIE

Se reporter a | article DG 6.
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ARTICLERA : DESSERTE PAR LES RESEAUX

’

Se reporter a | article DG 7.

ARTICLERDL : CARACTERISTIQUE DES TERRAINS

Non réglementé.

ARTICLE BJ6: IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

’

1. Les constructions ne pourront S i mpl anter a r

2. Des implantations différentes pourront étre autorisées pour les ouvrages techniques
nécessaires au fonctionnement des services p L

ARTICLE BJ7: IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

1. Les constructions nouvell es doi vent tenir co

’

constructi ons voisines afin de s’ intégrer d’ une

2. A moins que le batiment a construire ne jouxte la limite parcellaire, la distance séparant la
construction projetée des limites séparatives doit étre au moins égale a la moitié de sa
hauteur sans pouvoir étre inférieure a 3 m.

3. Des implantations différentes pourront étre autorisées pour les ouvrages techniques
nécessaires au fonctionnement des services p L

ARTICLEEB: IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRE
SUR UNE MEME PROPRIETE

Non réglementé.

ARTICLEED : EMPRISE AU SOL

Non réglementé.

ARTICLERELO: HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS
Se reporter a |7 article DG 9.
1. La hauteur absolue maximale des constructions est fixée a 15 m au faitage.

2. Cette hauteur pourra étre dépassée pour les ouvrages techniques nécessaires au
fonctionnement des services publics ou d’inte
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ARTICLERELL: ASPECT EXTERIEUR

lesconstructions doivent présenter un aspect col
avoisinants, du site et des paysages et doivent respecter les prescriptions architecturales et
paysageéres : article DG 8.
Les constructions et installations nouvelles, les aménagements et les extensions doivent par leur
implantation, leur volumétrie, leur aspect extérieur, leur architecture respecter le caractere et
Il " i nt ér ét des |l i eux avoisinants.
Les réhabilitations, adjonctions, extensions, surélévations devront présenter un aspect tel que
|l " architecture initiale de | a construction p ui
regles de |’ architecture d’origine.
Les constructions qui présentent une recherche ou une créativité évidente au titre de la qualité
architecturale, du développement durable, de la qualité environnementale des matériaux et des
techniques mis en ocuvre ou de | a maiftrise de |
respecter les régles en vigueur sur la zone.
Rappenserrtlioin de | a construction ou de |’ aména
naturel et bati, doit étre démontrée conformément aux dispositions du présent article dans le
respect des conditions de forme du Code de | ' u
Clétures
La restauration ou le remplacement des clotures existantes respecteront les caractéristiques
d’  origine.
Les cl o6tures par grillage galvanisé ne sont p a
ARTICLERL2: STATIONNEMENT
Pour les constructions nouvelles, le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des
constructions ou installations devra étre assuré en dehors de la voie publique.
ARTICLERL3: ESPACES LIBRES, PLANTATIONS
L’ aménagement des abor dréalisédaeesdesessencss toaales (cfilD6 o n's d o i

8).
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Les pl antations existantes de gualité doi venit
recevant le projet devra prévoir un aménagement paysager avec des éléments végétaux en

pleine terre.
Les nouvelles plant at i ons de haute tige seront mi s es en
metres par rapport a la limite mitoyenne du terrain.

Les aires de stationnement a I " air l i bre seror
places de stationnement.

Les stationnements, méme arborés, ne doivent pas étre comptabilisés dans le calcul du
pourcentage de | ' espace a paysager

Les parties de terrain | ibres de toute constr.
Il " alignement doi vlieintté pdaer tli’ceisppearc ea pluabl g wa de | 3
espaces est recherchée.

ARTICLERL4 : PERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES
Sous réserve des dispositions des articles 6 et 7, les constructions devront étre orientées de

maniere a favoriser la récupération des apports solaires et valoriser la lumiére naturelle pour
limiter les dépenses énergétiques.

ARTICLEELS : INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE TELECOMMUNICATIONS
ELECTRONIQUES

Non réglementé.
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ZONHBJI

CARACTERE DE LA ZONE U

Lazone Ul est un espace urbain destiné a wetedes activités économiquemdustrielles ou
tertiaires non polluantes ainsi que les logements assurant leur fonctionnement.

L'indice i indique que le secteur se trouve dans la zone inondable de la rilliére A

>[Jv] & Jv ]<p <p o0 o & uE « SE}PA v+ -gonflemert]dess E
argiles.

ARTICLEIU : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS INTERDITES

1. Les constructions a usage agricple

2. > o %0 €S o A Z] po « Et}lEs dépais dP matériaux de rebut visibles depuis
o[ * %o %o 0]

3. Les carrieres
4. Le stationnement des caravanes isolées et camparg sur terrains non batis, les résidences

mobiles de loisirs, et les résidences démontables constituant I'habitat peemade leurs
utilisateurs.

pW

ARTICLEIZ : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS SOUMISES A CONDITIONS
PARTICULIERES

1.

2.

Les installations classées pour la protection de I'environnement en zbeae U dehors  [pv
bande de 50 metres denes a vocation ré&sentielle,

Les constructions, ouvrages et travaux destinés a I'habitation s'ils sont destinés au logement de

personnes dont la présence est indispensable pour en assurer le gardiennage ou
fonctionnement et a condition que le logement soit intégré ddasvolume du batiment
d'activités et que sa superficie soit infé&rie ou égale a 90 m2 habitables,

Les activité logistiques dans le secteur Idrsque leur emprise au sol est inférieure a 1 000 m2,
Les dépbts ou stockages de matériaux a l'air libre lorsque-cesiaccompagnent de dispositions
permettant leur insertion dans I'environnement,

L E }veSEM S]}v o[] vS]«u . S]u vse SEN]S. o -u]s
V[ ¢S %opuPs pv EJecp ] vS](] Ve 0 ¢ Je%}e]S]}ve luupv e
pas provoqué par ce méme risque,

le

S o}CE

> e [EZ pee u VS clov e |JE o E o] 3]}v [JMACE P « }u :‘

}v 18]}v <p o0 ¢ § ope v[3 Al Cestdlu¥cdevront étre impérativement végétaliseés,

les enrochements seront limités a moins de 20% des linéaires des talus et traités de maniére a

minorer les impacts dans le paysage
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7. L e Jved 00 8]}ve }Juu G ] 0 e+ » po u v3 v ié prmcipale gréspnte sur 1A

o0 ¢]$ § ve o O0]Ju]l]d M <y ES 0 *UE( o03}3D [ %BPIED]S]}v VE
PLUX > u v Puvs ««o0} puAE }luu E ] uAE AKE]*S vSe 5 usliE]- Ve
Les parcs de stationnement de véllesnécessaires aux activités de la zpne

9. Les ouvrages technigues nécessaires au fonctionnement des services publics.

o

ARTICLEI3: ACCES ET VOIRIE

AE %}ES E of ES] o ' oX

ARTICLEIY : DESSERTE PAR LES RESEAUX

ACE %}ES E To[ ES] o

ARTICLEIS : CARACTERISTIQUE DES TERRAINS

Le découpage de terrains aménageables ne doit pas aboutir a la création de délaissés non aménagés
ou non entretenus.

ARTICLE 1U6: IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

1. > o}vP 0 Z 160U o[]Ju%eo vS S]}v « mintl@dEmp Sdfve]Pv(u@®SX ou
2. >[]Ju%eo vS §]}v e JVeSEQN S]}Ve %o E E %o %o} E Ininmdn dpSE « A}]
o[ o]Pv u v8§X
1. Des implantations différentes pourront étre autorisées
- veoe o [ESvVe]}v <+ B&]A]S e /[E]*5 vs U

- pour les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics.

ARTICLE IU7: IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

A"l 0 % E 00 A}]e]v 3 puv % E o0 [ 3]A]S 8 ] 0 u spE -
propagation des incendies sont prises (murs cofge, les constructions pourront [Ju %0 vS E Vv
oJuld + % E 3]A X ~]lvivU o0+ AE}VSE ¢[Ju%o v8§ E pv ]S vV
égale a la moitié de sa hauteur sans pouvoir étre inférieure a 4m pour assurer le passage des
véhicules de secours.

Lorsque la limite sépati@e correspond a une limite de zone U et AU a vocation résidentielle le recul
uljJvjupu Ju%e}e & i uo ¢ ve %}HA}E 1SE Jv( E] pE i (}]* o
}veSCEWM S]}v ~ H ,¢X
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ARTICLEI8 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UREBPART AUX AUTRES
SUR UNE MEME PROPRIETE

Non réglementé.

ARTICLEIQ: EMPRISE AU SOL

>[ u% E]e batihentsene peut pas excéderBbde la superficie du terrain.

ARTICLEIU0: HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS
ACE %}ES E of ES] o ' 86X

1. La hauteur absolue maximale des constructions est fixée a 15 m au faitage.
2. Cette hauteur pourra étre portée a 40m :

- v (v s]tv [lu% & S](+ o] » WA o} uE % E} p S]iv }u

réserve de ne pas porter atteinte au cama de la zone et a la protection des sites,

S

-%}UE O * O U VSe *U%o E*SEMN SUE ~ Z u]lv U vS vv Ye }u ]}
- pour les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou

[JvE E!'§ }oo &](X

ARTICLEIU1: ASPECT EXTERIEUR

1. Régles générales :

X O[] uU%o0}] VL * u S E] pAE *S]v - ISE Vv H]S*U % JvsSe }u E ]}

matériaux sont interdits,
X les bétons utilisés en facades extérieures ne peuvent rester bruts de décoffragersauke

ces coffrages auront été prévus a cet effet comme par exemple les bétons architectoniques,

X 0 ¢ J(( & vs « ( e o E}vS 3}us « SE 18 - A Hv <p 0]8
de facade secondaire ou arriere),

P

o -

X Les terrassements devront[Z GEu}v]e E p u] pE A 0 % vE8 u & EE ]Jv vV

X o+ Z}A vuSs]E&E [Ju%eo v§ S]}vU Alopu o 8§ [ *% 8 o }ve!
u} J(1] E AE}vS ISE (]88 v 3V VS Ju%s o[l VAJE}vv u v §]
Un soin tout particuliedevra étre apporté aux facades constituant les facades visibles des voies a
grande circulation ou des voies départementales.
2. Harmonie architecturale :
> ¢ JVveSEW 3]}ve }JA V3 % E ¢ vE8 E pv <Ju%o0] |3 A}lopu U pv pv
compatf o « A 0o }vv Iviu] 0 }veSCEQU S]}vU 0[Z CEu}lVv] M % Ce P
>[ ((}ES }v %S]}v 0 %Ope JUK}ES VS AE '3E }ve & 0 <«
e uo P X /o[ P]S v (]8 ( AJYE]s E o E o] 3]}v [ E Z]8 SuE

Les matériaux utilisés pour les facades et pour les toitures ne devront pas étre réfléchissants, a

O £ %3]}V + J+%}e]8](c+ % E} p 3]}v [ v EP] *X
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Les enduits de couleur vive, blanc ou gris ciment sont proscrits en dehors du traitement des
soubassments.

Les constructions de caractere provisoire réalisées avec des matériaux de rebut sont interdites.
ANpe E o EA e Ju% & S](* § ZV]<u *U o *% 8 e }JveSEHWM S]}ve
étre particulierement étudié.

Les murs aveugles%o % & v3s ¢ SJu v8e AE}VEU o}Eecpu[]oe v }vs % * }\
us €] UAE <y 0 » UUE" ( * % E]V ]% 0 U A} E pv +% 3 <u] -
facades.

La conception des facades sera uniquement marquée par un jeliggdes horizontales et verticales
et tout élément pouvant contribuer & accentuer cet effdirisesoleil, auvents, joints en creux, lisse,
effet de soubassement marqué.

3. Matériaux:

Les matériaux eumnémes devront exprimer cette modernité et simplicité@rgxemple :

X>[ opu]v]pu v} ]e }p o <p U

x>[ ] & o <p U

xLe verre,

xLe béton

xLe bois,

XAutres matériaux innovants }§ uu vS8 UAE % Eu S5 vS 0 % E} p S]}v [ v EP]

Les facades arriére et latérales des constructions doivent étre traitées ev@sémes matériaux et
le méme soin que la facade principale.

Les imitations grossiéres de matériaux naturels, les enduits de couleur vive, blanc ou gris ciment sont
proscrits. Les constructions de caractére provisoire réalisées avec des matériaux desaabut
interdites.

4. Couleurs:

Les teintes dominantes seront dans la gamme des gris, bruns et ¥énis, sauf dérogation motivée

par des impératifs commerciaux a examiner au cas par cas, les teintes employées pour les bardages
devront étre a défautdeo[ u%o0}] 4 }]e v SHE oU ve 0o u'!'u P uu luo uE-.

Les couleurs vives, bleu, rouge, jaune, vert, noir et blanc seront possibles pour des éléments
%}v S 0 [ %% oU HA vSU ¢]Pv 0] S]}vU o0 u vsSe & Z]S SUE pPAE %
15% de la facade considérée.

5. Toitures:

Les toituregterrassesou végétalisées sont recommandées aux couvertures traditionnelles a 2 pans
qui auront un impact important en terme de perception lointaihes toitures seront a faible pente a
u}l]ve <u[ meocenstituent des toitures terrasses. Toutes les toitures visibles seront dans les
tonalités de gris, gris/bleu ou gris/vert ou végétalisées.

u}lve <pu[ 0o ¢ *}] v3 A P 3 0] * }u <pu[ 00 * }ve3]SH VS pv Je%}e]13](
leStoitp@E ¢« v 8§ EE oo+ AE}VS ISE E }pA ES ¢ [pv uu Ev Ws Pda
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Les ouvrages techniqgues seront i ntégrés dans I
verticaux, cheminées ou autres gui devr eemt fair
(forme, matériaux et couleurs).

Cependant, la recherche du traitement des toitures peut conduire a I'emploi de moyens d'expression
contemporains tels que toitures décollées des fagades par un bandeau périphérique vitré, couverture
suspendue par poutres tridimensionnelles (structure extérieure), verriére centrale en coupole ou en
lanterneau triangulaire, éclairage en partie zénithale en toiture et en encorbellement sur la ou les
facades ou tout autre moyen traduisant une volonté de création architecturale et d'innovation. Ils

devront toutefois rester en harmonie avec |’ envi
Les toits en tuil e sont interdits, sauf s’ ils
Il " exploitant ou s’ i/l s’ aghée dooeseregtieasi exni stian
6. Clotures:

Les cl 6tur es tant a Il “ alignement gue sur | es
|l " environnement de facon har moni euse. EIl Il es ser
arbustives minimum) ou par un grillage ou de tout autre dispositif a claire-voie, comportant ou non

un mur bahut. Elles ne dépasserontpas1,8mau-del a d’ une éventuelle partie

Une hauteur di fférente pourra étre exigéms ou ac
lequel elles sont intégrées, pour des raisons techniques ou de sécurité.

Dans |l e cas d’” " une rue en pente, |l a hauteur est c
haut de la séquence. En tout état de cause, elle est limitée a 2,2 m.

lesst ockages oOu entreposages devront étre non vis
la vue par des haies vives ou des clotures.

Les coffrets techniques et stockage des déchets seront intégrés dans des murs ou édicules situés a
Il 7 ent rt8eaenlndts de prapriété.

L’ aspect des cl 6tures devr a étre particulieéerem
logistique.

7.Capteurss ol ai res panneaux photovoltaiques ou tout a
La pose de capteurs solaires doit étre particulierement étudiée, notamment au regard de la trame

des ouvertures de | a facade et d’ " une intégrati on
proche et lointains.

Les dispositifs d’ ut i ertétredutorsés sous @serVe deéne pasrpgrtere s o | a i
atteinte, par | eur nombr e, |l eurs proportions ou
toiture ou a sa valeur architecturale. lls devront étre intégrés a la couverture, posés a fleur du

matériau. Leur implantation doit étre étudiée en relation avec le batiment.

ARTICLEIU2: STATIONNEMENT
Pour les constructions nouvelles, le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des

constructions ou installations devra étre assuré, dans la mesure du possible, en dehors de la voie
publique.

-44-



Plan Local d'Urbanisme de CREUZIER-LE-VIEUX (03)
Reglement

Stationnement des véhicules
Champ d'application

Cet article concerne :

- les constructions et installations nouvelles,

- les extensions des constructions existantes dés lors que la surface de plancher supplémentaire
créée est supérieure ou égale a la norme minimale de places requises,

- lors de changement d'affectation ou de destination, il est exigé la réalisation d'un nombre de
places calculées par différence entre les besoins antérieurs et les besoins du projet en appliquant
les normes indiquées.

Pour | es constructions a usage d’ habitation, i
habitation.
Ces di spositions ne s’  appliqguent pas fricon wer | es

logements sociaux.

Pour les autres constructions :

Destination Nombre de place minimal requis

Commerces 2 places minimum + 1 place par tranche de
50 m? de surface de vente

Bureaux / services 2 places minimum + 1 place par tranche de
50 m? de surface de vente

Restaurants 2 places minimum + 1 place par tranche de 5

m? de surface de restauration

Hétels, résidences de 2 places minimum + 1 place par unité

tourisme ou foyers d’” hébergement

Activités artisanales 2 places minimum + 1 place par tranche de
100 m? de surface de plancher

Activités industrielles 2 places minimum + 1 place par tranche de
300 m? de surface de plancher

Entrepbts 2 places minimum + 1 place par tranche de

500 m? de surface de plancher

Stationnement des cycles et motocycle

Destination Nombre de place minimal requis
Bureaux 1 place pour 50 m? de surface de plancher
services et commerces
Activités industrielles 1 place pour 300 m? de surface de plancher
Activités logistiques et entrepdbts| 1 place pour 500 m? de surface de plancher

Il sera demandé au minimum 1 place pour 100 m? de surface de plancher.
ARTICLEIU3: ESPACES LIBRES, PLANTATIONS

1. L’ aménagement des abor dréalisdaver dexessencestlocalesc t i o n s
(cf.DG 8).
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2. L'’ espace compris entre alignement et bati d

3. Des dispositifs doivent masquer les aires de stockage extérieures et de parkings ainsi que
les dépots et décharges.

4. lesairesde stationnement découvertes doi vent ét
pour 4 places de stationnement (plantations réparties ou groupées).

ARTICLEIU4 : PERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

Sous réserve des dispositions des articles 6 et 7, les constructions devront étre orientées de
maniére a favoriser la récupération des apports solaires et valoriser la lumiére naturelle pour
limiter les dépenses énergétiques.

ARTICLEIUS : INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE TELECOMMUNICATIONS
ELECTRONIQUES

Non réglementé.
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ZONBJM

CARACTERE DE LA ZONE U

La zone UM est une zone urbaine mixte habitat/activités.

L'indice i indique que le secteur se trouve dans la zone inondable de Ila riviere Allier.

ARTICLEM 1: OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS INTERDITES

Les constructions a usage agricole ;

Les dépots d e v éehlesdépdtsede matérimux de rabit uissblasgdepuis
| " espacgce public

Les carrieres ;

Le stationnement des caravanes isolées et camping-cars sur terrains non batis, les résidences

mobiles de loisirs, et les résidences démontables constituant I'habitat permanent de leurs
utilisateurs.

ARTICLEM 2 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS SOUMISES A CONDITIONS
PARTICULIERES

1. Les installations classées nouvelles soumises a déclaration :

-a

’

condi tion qu

habitants de la zone tels que : boulangeries, laveries, pressing, drogueries et dépots

dl
-a

hy dr o césadds gamagese®t sthtibns- services, chaufferies, parcs de stationnement etc.

el |l es correspondent a des

beso

condition que soient mi s es en ocuvre toutes C
milieux environnants.

2. L’ extension ou | a ttdansnsfeesmatiicon acdhd e si, nat alolna
pas pour le voisinage une aggravation des dangers ou nuisances liés au classement et que toutes

di spositions utiles soient mi ses en ocuvre pour |
3. L’ emédenmsé@®ndes constructions existantes a us a

4 .

Les affouill ements et exhaussements de

a la réalisation et au fonctionnement des activités autorisées ;

5.

Les constructions a usage d’” habitation
personnes dont la présence est indispensable pour assurer le gardiennage, la surveillance, ou la
direction des établissements édifiés sur la zone. Ceslocauxaus age d’ habi tati on

sol s S

S

aux établissements d’” activités auxquels i
| oc al d’ activiteée ;
6 . Les abris de jardins sont autori s és etlearus

hauteur absolue 3m.
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ARTICLEM 3: ACCES ET VOIRIE

S e

reporter a | " article DG 6.

ARTICLEM 4 : DESSERTE PAR LES RESEAUX

S e

reporter a |

’

article DG 7.

ARTICLEMS : CARACTERISTIQUE DES TERRAINS

Non réglementé.

ARTICLE M 6: IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

1. Le Il ong de | a RD 174, I 7 i mbonlmmimumadtei d A ad é sg ne anres
2. L' i mplantation des constructions mipimunmde apport
Il " ali gnement.

3. Des implantations différentes pourront étre autorisées :

-dans | es cas d’ extension des activités exi st

- pour les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics.

ARTICLE M 7: IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES

SEPARATIVES

1. Les constructions nouvelles ou extensions d o i v e n t tenir compte de
|l " orientation des constructions voisines
volumes existants.

2. S l a parcelle voisine est une parcelle d’
propagation des incendies sont prises (murs coupe-feu), les constructions ou extensions
pourront s’ implanter en rloinni tse’ ismpplaarnatteirv ea.

limites séparatives au moins égale a la moitié de sa hauteur sans pouvoir étre inférieure a 4m
pour assurer le passage des véhicules de secours.

3. Des implantations différentes pourront étre autorisées pour les ouvrages techniques
nécessaires au fonctionnement des services publics.

ARTICLEM 8 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Non réglementé.

ARTICLEM 9 : EMPRISE AU SOL

L’ emprise au s ol padexcederb0d teilamupearficisdu termin.p e u t
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ARTICLEM 10: HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

Se reporter a | " article DG 9.

1. La hauteur absolue maximale des constructions est fixée a 9 m au faitage.

2. Cette hauteur pourra étre dépassée :
-enfonctiond’ i mpér ati f s Il i és aux |l ocaux de produc:-
porter atteinte au caractere de la zone et a la protection des sites,
-pour | es él éments de superstructure (cheminbé
- pour les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou
d’"intérét collectif

ARTICLEM 11: ASPECT EXTERIEUR

Les constructions doivent présenter un aspect
avoisinants, du site et des paysages et doivent respecter les prescriptions architecturales et
paysageéres : article DG 8.

Les constructions et installations nouvelles, les aménagements et les extensions doivent par leur
implantation, leur volumétrie, leur aspect extérieur, leur architecture respecter le caractére et
Il " intérét des |l i eux avoisinants.

Les réhabilitations, adjonctions, extensions, surélévations devront présenter un aspect tel que
Il " architecture initiale de | a construction pui
regleschietéé¢ture d’ origine.

.....

architecturale, du développement durable, de la qualité environnementale des matériaux et des
techniques mis en doeuvlr eé noeur gdiee |sae rnoanitt raiusteor i s é e
respecter les reégles en vigueur sur la zone.

Rappel : l ”insertion de |l a construction ou de
naturel et bati, doit étre démontrée conformément aux dispositions du présent article dans le
respect des conditions de forme du Code de | ' u
Clbtures

La restauration ou le remplacement des clétures existantes respecteront les caractéristiques
d’  origine.

Les cl6tures par grillage galvanisén e s on't pas autorisées a | aligni

ARTICLEM 12: STATIONNEMENT

-49-



Plan Local d'Urbanisme de CREUZIEREUX (03)
Reglement

Stationnement des véhicules

Pour les constructions nouvelles, le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des

constructions ou installations devra étre assuré en dehors de la voie publique.

WILE o0 ¢ }veSEU S]}ve

habitation.

Pour les autres constructions

Destination

Nombre de place minimal requis

Commerces

2 places minimum + 1 place par tranche
50 m? de surface de vente

Bureaux / services

2 places minimum + 1 place par tranche
50 m? de surface de vente

Restaurants

2 places minimum + 1 place par tranche d;
mz2 de surface de restauration

Hoétels, résidences de
tourisme ou foyers

2 places minimum + 1 place pamité
[Z &P u vs

Activités artisanales

2 places minimum + 1 plagear tranche de
100 mz de surface de plancher

Activités industrielles

2 places minimum + 1 place par tranche dg
300 m2 de surface de plancher

Entrepbts

2 places minimum + 1 place par tranche dg
500 m2 de surface de plancher

Stationnement des cycles et motocycle

Hit séra d¢mandié adi|rhweiks 1 plade stationnement par

Destination Nombre de place minimal requis
Logement 1 place de stationnement par logement
Bureaux 1 place pour 60 m2 de surface de plancher

Activités industrielles

et artisanales

1 surface égale a 20% de la surface de plancher

Activités commerciales

1 placepour 25 m? de surface de vente

ARTICLEM 13: ESPACES LIBRES, PLANTATIONS

1. >[ uv P uvs . }E - e }VveSEHM S]}ve

(cf.DG 8).

2. >[ * %o }U%OCE]'

18

ISE & o]

v § E bawddéttwcompoger des espaces verts plantés.

A

3. Des dispositifs doivent masquer les aires de stockage extérieures et de parkings ainsi que les

dépbts et décharges.
3 §]}vv u v§ JMA ES ¢« }]A v3 ISE %0 v33
places de stationnement (plantations réparties ou groupées).

4, > o JE -
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> ¢ %0 vS S]}ve /]S vS§ o <u 0]8 }JJA v3 1SE u Jvd vp X 11 O
recevant le projet devra prévoir un aménagement paysager avec des éléments végétaux en
pleine terre.

> ¢ VIHA 00 ¢ %0 VS §]}ve Z us §]P

e« E}vS ul]e » v "UAE KV
metres par rapport & la limite mitoyenne du terrain.

Les stationnements, méme arborés, ne doivent pas étre comptabilisés dans le calcul du
%o }pE VvS P phységer

> e % E3] e & EE ]v o] E o

S}us }veSCEWM S]}v <u] & ep0S VS |
o[ o]Pv u v3 }]JA v3 % ES] 1% E o0 <y 0]3 o[ * %o %o 0] C
espaces est recherchée.

ARTICLEM 14 : PERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

Sous réserve des dispositions des articles 6 ks/Gonstructions devront étre orientées de

maniere a favoriser la récupération des apports solaires et valoriser la lumiére naturelle pour
limiter les dépeses énergétiques.

ARTICLEM 15: INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE TELECOMMUNICATIONS
ELECTRONIQUES

Non réglementé.
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ZONHBJL

CARACTERE DE LA ZOINE U

La zone Ukst ure zone urbaine destinée aux activités sportives et de loisirs.

ARTICLEIU : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS INTERDITES

1. Les constructions a usage agricoleindustriel;
Les installations classégs

3. > %o €S e A Z] po e o JeE dépdisdé®> matériaux de rebut visibles depuis
o[ * %o %o 0]

4. Les carrieres

5. Les parcs résidentiels de loisirs, les hétels

6. Les entrepéts.

7. Le stationnement des caravanes isolées et camparg sur terrains non batis, les résidences

mobiles de loisirs, et les résidences démontables constituant I'nabitat permanent de leurs
utilisateurs.

ARTICLEL? : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS SOUMISES A CONDITIONS
PARTICULIERES

1. > ¢ }veSCEQU S]}ve pe P [Z ]88 8]}v }v ]8]}v <u[ o0 ¢ ¢}] v§ &

personnes dont la présence est indispensable pour assugartiiennage, la surveillance, ou
la direction des étalissements édifiés sua zone;

3. >+ ((}u]oo u vse § JEZ pee U VS e}oe e}lue }v ]8]}ve <p[]o-

nécessaires a la réalisation et au fonciement des activités autorisées.

ARTICLEWSB: ACCES ET VOIRIE

N E %}ES E o] ES] o "oX

ARTICLEI4 : DESSERTE PAR LES RESEAUX

N E %}ES E o] ES] o "oX

ARTICLEIWS : CARACTERISTIQUE DES TERRAINS
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Non réglementé.

ARTICLE WU6: IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

1. L[Ju%co v8 §]}v « }veSEBE]}vo[r o[PE u vs§X
2. Des implantations différentes pourront étre autorisgesur les ouvrages techniques
nécessaires au fonctionnemedes services publics.

ARTICLE WU7: IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES
1. > ¢ }veSEQN §]}ve VIHA 00 ¢ }JA v3 S VIE }Ju%s o[Ju%eo v3 3]
JveSE W §]}ve A}]e]v « (]v o [ ] v SorBdBEné&E auk pelumeswekisiants.
2. La distance séparant la construction projetée des limites séparatives doit étre au moins égale
a la moitié de sa hauteur sans pouvoir étre inférieufir.
3. Des implantations différentes pourront étre autoriségmur les owrages techniques
nécessaires au fonctionnement des services publics.

ARTICLELS : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRE
SUR UNE MEME PROPRIETE

Non réglementé.

ARTICLELY : EMPRISE AU SOL

Non réglementé.

ARTICLEL10: HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS
N E %}ESE E o E§] o ' BX
La hauteurabsoluemaximale des constructiorestfixéea 9 m au faitage.
Cette hauteur pourra étre dépassépour les ouvrages techniques nécessaires au
fonctionnement des services publigst [JvS E!S }oo S](X
ARTICLELLL1: ASPECT EXTERIEUR
> ¢ JveSEW 3]}ve }JA VS % E o v3 E PV *% 5 Ju% 3] o A o E

avoisinants, du site et des paysages et doivent respecter les prescriptions archiestatal
paysageresarticle DG 8.

ARTICLEIU12: STATIONNEMENT
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Pour les constructions nouvelles, le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des
constructions ou installations devra étre assuré en dehors de la voie publique.

Pour toutes les defiiations des constructions excepté pour les habitations, il est imposé un
minimum de 2 places pour 50 m2 de surfatplancher.

Pour le stationnement des cycles et motocycliésera demandé au minimum 1 place pour 100
m? de surface de plancher.

Ces J*%o}e]S]}tve v o[ %o%0]<h VS %o * %o}U@E O ¢ U V P u vSe o} HAE |

ARTICLEWL13: ESPACES LIBRES, PLANTATIONS
1. >fuv Puvd =« JE -+ =+ }veSEN S]}ve }18 !SE E o] A
(cf.DG 8).
2. >[ *%o } efdsetalignement et bati doit comporter des espaces verts plantés.
3. Des dispositifs doivent masquer les aires de parkings.
4, > o« ]E - *§ §]}vv u v§ JUA ES ¢« }JA vE ISE %0 v + @
pour 3 places de stationnement (plantationgedties ou groupées).

> ¢ %0 v3 §]}ve /E]+3 VS e <p 0] A vS ISE u JvE vu X 11 9
recevant le projet devra prévoir un aménagement paysager avec des éléments végétaux en
pleine terre.

Les nouvelleplantations de haute tigee E}vS u]e » v "HAE VRY; ]S v ujvjupl
meétres par rapport a la limite mitoyenne du terrain.

Les stationnements, méme arborés, ne doivent pas étre comptabilisés dans le calcul du
% }uE vS P o[ *%o % Ce P E

Les parties de terrain liores $}usS }veSEWU S]}v <u] E eposS vS [uv Ju% o0 vS S
o[ o]Pv u v3 }]A v3 % ES3] 1% E 0 <«u 0]8 o[ * %o %o 0] C
espaces est recherchée.

ARTICLELl14 : PERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES
Sous réserve des dispositions des articles 6 ee</ constructions devront étre orientées de

maniére a favoriser la récupération des apports solaires et valoriser la lumiére naturelle pour
limiter les dépenses énergétiques.

ARTICLEIUS : INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE TELECOMMUNICATIONS
ELECTRONIQUES

Non réglementé.
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ZONE Ugv
CARACTERE DE LA ZONE Ugv
Lazonegv }EE «%o}V o 1}v «$]v o[ plo <P ve pA}C P X

ARTICLE Udv. OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS INTERDITES

"vS Jvs E ]S e 0 ¢} H% S]}ve S pS]o]e S]}ve H c}o MUSE ¢ u 00 * U

ARTICLE Ugv. DCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS SOUMISES A CONDITIONS
PARTICULIERES

1. LescoveSEWN S]}ve S ]JveS 00 §]}ve ¢SE] S uUvVvS v e JE » o[ M ]
~¢ V]S JE sYeU C }u% E]*s 0o 3 3]}vv u v3 E A v X
2. >+ ((}u]oo u vse § JEZ pee u VSe *}loe o}lpue }v ]8]}ve <pu[]o-

nécessairegaux construction et installations autorisées dans la zone

3. Les ouvrages techniques nécessaires au &jcvv u v$§ e o« EA] - %tarév] ¢ }p [
collectif.
ARTICLE Ugv. ACCES ET VOIRIE

N E %}ES E o] ES] o "oX

ARTICLE Ugv. DESSERTE PAR LES RESEAUX

SeE %}ES E o] ES] o ' o6X

hv }Ev E }E uvd e pue P E- o I}Jv. W& * pu [ U %}3 o 8
doit étre prévue.

ARTICLE Ugv. ©EARACTERISTIQUE DES TERRAINS

Non réglementé.

ARTICLE Ug@: IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

1. >[Ju%eo vS S]}v e+ }veSCEQMN S]}ve o ( & Au o[ o]Pv u v§X

2. Des implantations différentes pourront étre autorisgesur les ouvrages techniques
nécessaires au fonctionnemedes services publics.
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ARTICLE Ugv :7IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

1. Les constructions nouvelles doi vent tenir co
constructions wvoisines oadénnéaauxdiadumeséxistantts.é gr e r d’
2. Ladistance séparant la construction projetée des limites séparatives doit é&tre au moins égale
a la moitié de sa hauteur sans pouvoir étre inférieure a 6 m.
3. Des implantations différentes pourront étre autorisées pour les ouvrages techniques
nécessaires au fonctionnement des services publics.

ARTICLE Ugv. 8MPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Non réglementé.

ARTICLE Ugv. EMPRISE AU SOL
Non réglementé.

ARTICLEgv10: HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

7

Se reporter a | article DG 9.
La hauteur absolue maximale des constructions est fixée a 6 m au faitage.

Cette hauteur pourra étre dépassée pour les ouvrages techniques nécessaires au
fonctionnement des servicespublicsou d’ i nt ér ét col |l ecti f .

ARTICLE Ugv 1ASPECT EXTERIEUR

Les constructions doi vent présenter un aspect
avoisinants, du site et des paysages et doivent respecter les prescriptions architecturales et
paysageéres : article DG 8.

ARTICLE Ugv 1STATIONNEMENT

Pour les constructions nouvelles, le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des
constructions ou installations devra étre assuré sur le terrain ou a proximité immédiate.

ARTCLE Ugv 13ESPACES LIBRES, PLANTATIONS

Les plantations existantes de qualité doivent étre maintenues.
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Les nouvelles plantations de haute tige
metres par rapport a la limite mitoyenne du terrain.

ARTICLE Ugv 1£ERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES
Sous réserve des dispositions des articles 6 et 7, les constructions devront étre orientées de

maniere a favoriser la récupération des apports solaires et valoriser la lumiéere naturelle pour
limiter les dépenses énergétiques.

ARTICLE Ugv 1INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE TELECOMMUNICATIONS
ELECTRONIQUES

Non réglementé.
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TITRE Il

DISPOSITIONS APPLICABLES AUX
ZONES A URBANISER

AU1
AU?2
AU3
AUL
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ZONE AU1

CARACTERELAZONE AU1

La zone AU1 délimite les secteurs a caractére naturel ou agricole de la commune destinés a
permettre | " extension de |’ urbanisation a domina

Les Vvoies publ i qgues et | es réseaux d’ e a uie d’ él e
immédiate de la zone ont une capacité suffisante pour desservir les constructions a implanter dans
|l " ensemble de cette zone.

Celle-ci peut étre urbanisée, a court terme, au fur et a mesure de la réalisation des équipements et
viabilités internesalaz one a condi tion de respecter |l es ori en

L’”"indice r indigue que | e s ect eganflemenedestrgiles.u ve dans

ARTICLEU11: OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS INTERDITES

Les constructions a usage agricole et industriel ;
Les carrieres ;
Les parcs résidentiels de loisirs, les hotels ;

Les entrepobts

vk wN e

Le stationnement des caravanes isolées et camping-cars sur terrains non batis, les résidences
mobiles de loisirs, et les résidences démontables constituant I'habitat permanent de leurs
utilisateurs.

ARTICLEU12: OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS SOUMISES A CONDITIONS
PARTICULIERES

1. Toutes constructions et utilisation du s ol s
réserver rgu’uillt en’pars pour énmentdeonuissncened gprgerse t | 7 e n

2. Un minimum de la surface de plancher sera réservé a du logement aidé ou abordable
(accession a | a propri été o 023-1-5016° alu code de) en a
I 7 wisnke.a

ARTICLEU13: ACCES ET VOIRIE

’

Se reporter a | article DG 6.

Tout projet de construction sera subordonné a la création de la voie de desserte interne a laquelle il
devra étre raccordé.
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ARTICLEUL1 4: DESSERTE PAR LES RESEAUX

Sereporteral “ article DG 7.

ARTICLEUL15: CARACTERISTIQUE DES TERRAINS

Non réglementé.

ARTICLEAUL 6: IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

1. Adéf aut d’” une mar ge de recul S les modstrictons r e déf
doivent étre édifiées, en harmonie avec le bati existant :

a. soitall al i gnement des voies publiques,
b. soi t en retrait de 3 m misansiddépasser urpratrait r a ppor
maximal de 5m.

2. Des implantations différentes pourront étre autorisées :

- dans le cas ou le respect du recul conduirait a des solutions architecturales incompatibles

7’

avec | e caracteéere de | espace naturel et bati

- dans le cas de constructions faisant partie de lotissements ou groupements d’” habitati

| or sque | a conception de | " ensembl e I i mp o
urbanistiques,

- pour les édifices publics et les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des
services publics.

ARTICLEAUL 7: IMPLANTATION DES CORSTTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

1. Les constructions nouvell es doi vent tenir co

’

constructions voisines afin de s’ intégrer d’

2. A moins que le batiment a construire ne jouxte la limite parcellaire, la distance séparant la
construction projetée des limites séparatives doit étre au moins égale a la moitié de sa
hauteur sans pouvoir étre inférieure a 3 m.

’

3. Les annexes a |’ habitat ieempyisead solsde noiosrdes20m?u’ el | e ¢
et ne dépassent pas une hauteurde4d meé t r e s mesurée du terrain na-
toit, peuvent s’ implanter sur Il i mite ou en r e

4. Les piscines respecteront un retrait minimum de 1 metre calculé depuis le nu intérieur du
bassin des limites.

5. Des implantations différentes pourront étre autorisées :
- pour des extensions ou aménagements de batiments existants non-conformes a ces regles ;
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- pour les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou
d’"intérét collectif

ARTICLEUL 8: IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Non réglementé.

ARTICLEUL 9: EMPRISE AU SOL

Non réglementé.

ARTICLEUL 10: HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS
Sereporter a | article DG 9.
1. La hauteur absolue maximale des constructions est fixée a 9 m au faitage.

2. Cette hauteur pourra étre dépassée pour :
- la reconstruction apres sinistre,
-l " extension des bati ments existants dont | a
-l es él ément s de superstructure (cheminée, an
- les édifices publics et les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services
publics ou d’intérét collectif

ARTICLEUL 11: ASPECT EXTERIEUR

Les constructions doivent présenter un aspect
avoisinants, du site et des paysages et doivent respecter les prescriptions architecturales et
paysageres : article DG 8.

Les constructions et installations nouvelles, les aménagements et les extensions doivent par leur
implantation, leur volumétrie, leur aspect extérieur, leur architecture respecter le caractere et
Il " i nt ér ét des |l i eux avoisinants.

Les réhabilitations, adjonctions, extensions, surélévations devront présenter un aspect tel que
|l " architecture initiale de | a construction p ui
regles de | " architecture d’origine.

.....

architecturale, du développement durable, de la qualité environnementale des matériaux et des
techniques mis en ceuvre ou de |l a mafttrise de |
respecter les regles en vigueur sur la zone.

Rappel : |l " i nsertion de | a construction ou de
naturel et bati, doit étre démontrée conformément aux dispositions du présent article dans le
respect des conditions de formeduCoded e | “ ur bani sme (vol et paysage
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ARTICLEUL112: STATIONNEMENT

Pour les constructions nouvelles, le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des
constructions ou installations devra étre assuré en dehors de la voie publique. Ainsi, il sera

demandé au moins deux places de stationnement par habitation.

Ces di spositions ne s’ appliqguent pas pour | es
logements sociaux.

ARTICLEU1 13: ESPACES LIBRES, PLANTATIONS

L’ a mé n ageraboadndés constructions doit étre réalisé avec des essences locales (cf.DG
8).

Dans | es | oti ssements, groupes d’” habitation
supérieur a 5, | " espace Il i bre repr désilcealaer a un
circulation des véhicules motorisés.

Cet espace pourra comprendre | es cheminements

Les plantations existantes de qualité doivent étre maintenues.

Les nouvelles plantations de haute tige seront mis e s en ouvre a une distar
metres par rapport a la limite mitoyenne du terrain.

Les aires de stationnement a I air l i bre seror
places de stationnement.

Les stationnements, méme arborés, ne doivent pas étre comptabilisés dans le calcul du

pourcentage de | ' espace a paysager
Les parties de terrain | ibres de toute constr.
Il " ali gnement doivent partici pkerlaplantatiomdeqasal i t é

espaces est recherchée.

ARTICLEUL 14 : PERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

Sous réserve des dispositions des articles 6 et 7, les constructions devront étre orientées de
maniere a favoriser la récupération des apports solaires et valoriser la lumiere naturelle pour
limiter les dépenses énergétiques.

ARTICLEUL 15: INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE TELECOMMUNICATIONS
ELECTRONIQUES

Non réglementé.
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ZONBAU2/AU3

CARACTERE DES ZONES AU2/AU3

(I gl€ zanes & chractere naturel, non ou insuffisamment équipées pour permettre une utilisation
immédiate. Elle doit permettre une maitrise de |'urbanisation future, en évitant les conséquences
d'une implantation désordonnée des constructions, et assurer la réalisation des viabilités
nécessaires.

L'urbanisation des zones AU2 et AU3 est subordonnée a une modification ou une révision du plan
local d'urbanisme.

L’ indice r indi gue qgue | e s ect eganflemaenkedestrgilessu ve dans

ARTICLEBU2/AU3 1: OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS INTERDITES

Les constructions a usage agricole et industriel ;
Les carrieres ;
Les parcs résidentiels de loisirs, les hotels ;

Les entrepots

vk wN e

Le stationnement des caravanes isolées et camping-cars sur terrains non batis, les résidences
mobiles de loisirs, et les résidences démontables constituant I'habitat permanent de leurs
utilisateurs.

ARTICLBU2/AU3 2: OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS SOUMISES A CONDITIONS
PARTICULIERES

1. Toutesconstructi ons et utilisation du s ol susce

7’ ’

réserve qu’ il n"en r és ul tmentpes ruisamces et dangére; v o i s i r

2. L " extension des constructions di¢ dhaactbei @sta t i on's
comprise entre 45 et 250 m? a |l a date d’appr
excéder 20% de la surface de plancher existante, avec la création d in maximum de 50 m? de
surface de plancher supplémentaire. Pour les batiments existants dont la surface de plancher
est supérieure a 250 m? a | a date d’ approbat
pourra excéder la création de 50 m? de surface de plancher supplémentaire.

Sont exclus du bénéfice des dispositions précédentes :
- les abris de jardin et autres locaux pouvant constituer un abri,
- les constructions provisoires,
-l es constructions dont |l " emprise au sol e

3. Un minimum de la surface de plancher sera réservé a du logement aidé ou abordable

(accession a | a propri été ou | ocat i ¥231)5 168 du coalepdp | i c at i
Il " urbanis me.
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ARTICLBU2/AU3 3: ACCES ET VOIRIE

Se reporter a | " article DG 6.

ARTICLEBU2/AU3 4: DESSERTE PAR LES RESEAUX

’

Se reporter a | article DG 7.

ARTICLEBU2/AU35: CARACTERISTIQUE DES TERRAINS

Non réglementé.

ARTICLBU2/AU3 6: IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

1. A déf aut d’” une mar ge de recul supérieure dé
doivent étre édifiées, en harmonie avec le bati existant :

a. soi t a | " alignement des voies publiques,
b. soi t en retrait de 3 m  misansidépasser urpra@trait r a p p o r
maximal de 5m.

2. Des implantations différentes pourront étre autorisées :

- dans le cas ou le respect du recul conduirait a des solutions architecturales incompatibles

avec | e caractéere de | " espace naturel et bati
-dans | e cas de constructions faisant partie
lorsque la conception d e | " ensembl e Il i mpos e pour des

urbanistiques,

- pour les édifices publics et les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des
services publics.

ARTICLRAU2/AU3 7: IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

1. Les constructions nouvell es doi vent tenir co
constructions voisines afin de s’ intégrer d’

2. A moins que le batiment a construire ne jouxte la limite parcellaire, la distance séparant la
construction projetée des limites séparatives doit étre au moins égale a la moitié de sa
hauteur sans pouvoir étre inférieure a 3 m.
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3.Les annexesdas!| I babi gatebhes présentent une ¢
et ne dépassent pas une hauteur de 4 metres

’

toit, peuvent s’ implanter sur | imite ou en r e

4. Les piscines respecteront un retrait minimum de 1 metre calculé depuis le nu intérieur du
bassin des limites.

5. Des implantations différentes pourront étre autorisées :
- pour des extensions ou aménagements de batiments existants non-conformes a ces regles ;
- pour les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou
d’"intérét collectif.

ARTICLE AUAUS 8: IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Non réglementé.

ARTICLE AUAU3 9: EMPRISE AU SOL

Non réglementé.

ARTICLEBU2/AU3 10: HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

’

Se reporter a | article DG 9.

1. La hauteur absolue maximale des constructions est fixée a 9 m au faitage.

2. Cette hauteur pourra étre dépassée pour :
- la reconstruction apres sinistre,
-l " extens i on xidaatsdonbla@hbuteun esinsdpérieuee a 9m,
-l es él éments de superstructure (cheminée, an
- les édifices publics et les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services
publics ou d’intérét collectif.

ARTICLE AUAU3 11: ASPECT EXTERIEUR

Les constructions doi vent présenter un aspect
avoisinants, du site et des paysages et doivent respecter les prescriptions architecturales et
paysageres : article DG 8.

Les constructions et installations nouvelles, les aménagements et les extensions doivent par leur
implantation, leur volumétrie, leur aspect extérieur, leur architecture respecter le caractere et
|l " intérét des |l i eux avoisinants.

Les réhabilitations, adjonctions, extensions, surélévations devront présenter un aspect tel que
| " architecture initiale de | a construction pui
regles de | " architecture d’origine.
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.....

architecturale, du développement durable, de la qualité environnementale des matériaux et des
techniques mis en ocuvre ou de | a mafiftrise de
respecter les reégles en vigueur sur la zone.

Rappel : Il " i nsertion de | a construction ou
naturel et bati, doit étre démontrée conformément aux dispositions du présent article dans le
respect des conditions de dawageme du Code de |

ARTICLE AUAU3 12: STATIONNEMENT
Pour les constructions nouvelles, le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des
constructions ou installations devra étre assuré en dehors de la voie publique. Ainsi, il sera
demandé au moins deux places de stationnement par habitation.

7

Ces di spositions ne s’ appliqguent pas pour | e
logements sociaux.

ARTICLE AUAU3 13: ESPACES LIBRES, PLANTATIONS

L’ aménagement codsauctiors doib étrelréalisédaees des essences locales (cf.DG
8).

ARTICLE AUAU3 14: PERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES
Sous réserve des dispositions des articles 6 et 7, les constructions devront étre orientées de

maniere a favoriser la récupération des apports solaires et valoriser la lumiere naturelle pour
limiter les dépenses énergétiques.

ARTICLE AUAU3 15: INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE TELECOMMUNICATIONS
ELECTRONIQUES

Non réglementé.
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ZONE AUL
CARACTERE DE LA ZONE AUL
La zone AUL est une zone a urbaniser destinéea | ' a activitéespoltiveset de loisirs.

L'urbanisation de cette zone est subordonnée a une modification ou une révision du plan local

d'urbanisme.

ARTICLBUL 1: OCCUPATIONS ET UTILISATIONSMESINTERDITES

ARTICLBUL 2: OCCUPATIONE UTILISATIONS DES SOLS SOUMISES A CONDITIONS

1. Les constructions a usage agricole ou industriel ;

2. Lesinstallations classées ;

3. Les dépots d e v éehlesdépdtsede matérimux de rabit uissblasgdepuis
| " espacgce public

4, Les carrieres;

5. Les parcs résidentiels de loisirs, les hotels ;

6. Lesentrepots ;

7. Le stationnement des caravanes isolées et camping-cars sur terrains non batis, les résidences

mobiles de loisirs, et les résidences démontables constituant I'habitat permanent de leurs

utilisateurs.

PARTICULIERES

1. Les constructions a wusage d’ habitati

on

personnes dont la présence est indispensable pour assurer le gardiennage, la surveillance, ou

la direction des établissements édifiés sur la zone ;

2. Les affouill ements et exhaussements
nécessaires a la réalisation et au fonctionnement des activités autorisées.

ARTICLBUL 3: ACCES ET VOIRIE

Sereporter a

Il " article DG 6.

ARTICLBUL 4: DESSERTE PAR LES RESEAUX

S e

’

reporter a | article DG 7.
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ARTICLBUL 5: CARACTERISTIQUE DES TERRAINS

Non réglementé.

ARTICLEAUL 6: IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

1. L i mpl antation de8m cdoenslt’raulcitg noenme ste. f er a a

2. Des implantations différentes pourront étre autorisées pour les ouvrages techniques
nécessaires au fonctionnement des services publics.

ARTICLEAUL 7: IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PARRRARRIX LIMITES
SEPARATIVES

1. Les constructions nouvell es doi vent tenir co
constructions wvoisines afin de s’ intégrer d’
2. Ladistance séparant la construction projetée des limites séparatives doit étre au moins égale
a la moitié de sa hauteur sans pouvoir étre inférieure a 6 m.
3. Des implantations différentes pourront étre autorisées pour les ouvrages techniques
nécessaires au fonctionnement des services publics.

ARTICLEBUL 8: IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Non réglementé.

ARTICLBUL 9: EMPRISE AU SOL

L’ emprise au sol des bat i muwperfitisdutermin.p e ut pas exc

ARTICLEBUL 10: HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

Se reporter a | "article DG 9.

1. La hauteur absolue maximale des constructions est fixée a 9 m au faitage.

2. Cette hauteur pourra étre dépassée pour :
- les éléments isolés (antenne, pylone),
-l es ouvrages techniques nécessaires au fonct
collectif.

ARTICLEBUL 11: ASPECT EXTERIEUR

1. L’ aménagement des abords des cons tocalesct i ons
(cf.DG 8).

2. L' espace compris entre alignement et bati d

3. Des dispositifs doivent masquer les aires de parkings.
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4. > o ]E - 3 3]}vv u v§ JUA ES « }]A v3 ISE %0 vsE o
pour 3places de stationnement (plantations réparties ou groupées).

ARTICLBUL 12 STATIONNEMENT

Pour les constructions nouvelles, le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des
constructions ou installations devra étre assuré en dehors de la voie publique.

ARTICLEBUL 13 ESPACES LIBRES, PLANTATIONS
1. >[ uv P uvs =« }E structtong doit étre réalisé avec des essences locales
(cf.DG 8).
2. >[ *%o Ju% E]e vVSE o]Pv uvs § 8] }]8S Ju%lES B =« %
Des dispositifs doivent masquer les aires de parkings.

4. Les aires de stationnement découvertes doivel§@& %00 VvS & Je}v [pv CE
pour 3 places de stationnement (plantations réparties ou groupées).

> ¢ %0 VS S]}ve /]S vS o <u 0]8 }JJA v3 1SE u Jvd vp X 11 O
recevant le projet devra prévoir un aménagement paysa@ezc des éléments végétaux en
pleine terre.

> ¢ VIUA 00 ¢ %0 v3 §]}ve Z us S]P « E}vS u]e e Vv "HAE Y
meétres par rapport a la limite mitoyenne du terrain.

> e JE - *S S]}vv u vS§ o[ ]E o] E [Ww}VE&E %EO0 VS ZepuS G ]P}Vv%}
places de stationnement.

Les stationnements, méme arborés, ne doivent pas étre comptabilisés dans le calcul du
% }UE VS P o[ * %o % Ce P E

> ¢ % ES] - S EE Jv o] & - S}pus } v e 8§ E mtdibhenaeifraitde posS vs |
o[ o]Pv u v8 }]JA v8 % ES3] ]% E o0 <<y 0]8 o[ *%o %o 0] C
espaces est recherchée.

ARTICLEBUL ¥4 : PERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES
Sous réserve des dispositions des articlest &, ks constructions devront étre orientées de

maniéere a favoriser la récupération des apports solaires et valoriser la lumiére naturelle pour
limiter les dépenses énergétiques.

ARTICLEBUL B: INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE TELECOMMUNICATIONS
ELECTROQUES

Non réglementé.
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TITRE IV

DISPOSITIONS APPLICABLES AUX
ZONES AGRICOLES
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ZONE A
CARACTERE DE LA ZBNE
> I}v 3 pv I}v E] Z *+ = v SuE 00 * <u[]Jo }VvA] v§ % E}S P

agronomiguedes sols et des structures agricoles.

Elle comprend
- un sous secteur Apone de secteurs agricoles a protéger au titre des paysages et pour lesquelles
la constructibilité est interdite.

>[]v] E ]v ]<pg <g o e« & uE + 3E}PRR retiatgoniicdaerEdas argies. u

Il est rappelé que les zones humides et les corridors écologiques protégt S]15 E o[ ES] o >Xi’
5Illalinéa2(}vs o[} i 8 %o E ¢ E]%S]}ve % ES] po] & U « @B).( E E Ak

ARTICLE A:IDCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS INTERDITES

En zone A
1. d}pusS }veSCEQWM S]]}V }u JveS 00 S]}v viv v e JE S v}iv 0] o[ S§]

2. > o %o €S o A Z] po e o JeE dépdis «dé® matériaux de rebut visibles depuis
o[ eCGBopublic;
L'ouverture et I'explogtion de carriéres et graviéres

4, > ¢ % E ¢ [ SSE S]}ve

5. Toute intervention qui risquerait de compromettre la protection des éléments identifiés au
S$]1SE o[ &EHIb2°>X it O[UE . v]eu

6. Lestationnement des caravanes isolées et camfiags sur terrains non batis, les résidences
mobiles de loisirs, et les résidences démontables constituant I'nabitat permanent de leurs
utilisateurs.

ARTICLE A:2OCCUPATIONS ET UTILISATIE$SSOLSOUMISEA CONDITIONS
PARTICULIERES

Ve o[ mble des zones A
1. > ¢ }Jve3EQN §]}ve S ]Jved 00 §]}ve v e JE o UL ¢ EA] * %p 0]

2. >+ ((}p]Joo u vSe S AEZ pee u vSe pu <}o }v 18]}v <u[Joe v }
stabilit¢ dese}o*U o[ }po u vs8 ¢ uE S <p[]Jo* vV %}ES VS % ¢ 55 ]Jv.

Dans la zone A

- Les constructions et installations liees a la diversification agricole (vente a la ferme, atelier de
SE ve(}EuU S]}v Yo

- Les installations de tourisme k& ferme complémentaires & une exploitation agricole
existante, par transformation ou aménagement deifréents existants de caractéere.
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- > & S p& S]}vU o[ uv P uvs ; SJu vs8e /E]*S vSe

- >[ £S vel]}lv e }veSEWU S]}ve [Z 135 S]awsurfaék |des plahcher estv S
Ju% E]e VvSE oA 3§ Tiil ug o] § [ %o %0 CE} é]‘}v M Wo v >} o

yis E 119 0 *UE( %0 v Z E Al]*Sv3U A o & S3]}v |
surface de plancher supplémentaire. Pour lestatits existants dont la surface de plancher
*S su% E] HE il ug o S [ %% E} S]}v g W>hU o S}S o

pourra excéder la création de 50 m? de surface de plancher supplémentaire.
Sont exclus du bénéfice des dispositipnécédentes

- les abris de jardin et autres locaux pouvant constituer un abri,

- les constructions provisoires,

- 0 ¢ }veSEHM S]}ve }VvS O[ U E]e M *}0 S Jv( E] HCE ofn ugX

- Les constructions annexes aux habitations existantes, sous réserve que leur esmpsise
§}18 o <}]8 Jv( E] p&E 0l ug ~Z}Eu]* %}UE O ¢ %]* ]Jv * }vs8 0
réglementée),

- Les piscinesespecteront un retraitmaximalde 5 métres calculé depuis le nu intérieur du
bassin [ @ u}]ve pv o]cdrstructions existantes

- Les occupations du sol citéesdeissus sont autorisées sous réserve que le caractére de la
zone naturelle ne soit pas mis en cause, et de la bonne intégrationahetructions dans le
paysage. drsque les batiments existants}¥S Ju% 0 vS§ e % E}A]JU]S [Uv yis
agricole, les extensions de cetiiainsi que la construction de ses annexes ne pourront se
(]E «pu Ve 0 ¢ Ve }%0%o}e % E E %% }ES o0[]Ju%eo vS S]}v

O

Dans la zone Ap

1. Les ouvrages thniques nécessaires au fonctionnement des équipements et services
publics}pu [JvS E!S }oo S§](X

ARTICLE A:RACCES ET VOIRIE

1. d}ps3 8 EE Jv v o A *S Jv }veSEHN S] O uljve < ¢}v %o &} %o E ]
suffisamment aménagé sur fondsisin.

2. > « }A VS ISE %S + O[}% @& $]}v. 5 uv P« ( }v
géne a la circulation publique.

3. Les caractéristiques des accés doivent permettre de satisfaire aux régles minimales de
ve ES ~ (ve JVEE G[]E]W] AP ®E}X

ARTICLE A:DESSERTE PAR LES RESEAUX

N E %}ES E o] ES] o "oX

ARTICLE A:XCARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non réglementé.

-73-



Plan Local d'Urbanisme de CREUZIEREUX (03)
Reglement

ARTICLE A :6IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

1. A (uS [uv u EP eu% E] uE (]v] lesuco%stouctions diojwenP U
*[Ju%eo vS§ (E pv ]38 ventdeswpias]dRivnains égald anétres;

2. Cette regle générale peut étre modifi§gour les ouvrages techniques nécessaires au
fonctionnement des services publics.

ARTICLE A :7IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORIMIABEX L
SEPARATIVES

1. A moins que le batiment a construire @it édifiée sur la limite séparatiyéa distance
séparant la construction projetée des limites séparatives doit étre au moins égale a la moitié
de sa hauteur sans pouvoir étre inférieure a 3 m.

2. Cette régle générale peut étre modifi¢eour les ouvrages techniques nécessaires au
fonctionnement des services publics.

ARTICLE A:8MPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES
SUR UNE MEME PROPRIETE

> e }JveS3EpN 3]}ve }JA v3 ¢[Ju%eo vE E % EYAH®}S | BUB]IVYE vy PYSHVU
ou en contiguité du bati exiaht, de maniére &ormer un ensemble cohérent avec les autres
S]u vSe o] A%o0}]8 S]}vX

d}usS }veSCEQU S]}v pe P [Z ]85 S]}vU }vS aagricole esiustifieepdeviia%o0}]S 51}

ISE o] 0 % E Vv [uv 3] plaveet SeréZoorhinée pikEontigué au batiment
technique.
vV e }VESE JvS ¢ % &S] po] & » o ]S v v § Gechpoifjdes pdusd}tv S o -

étre admise sur justifications, sans toutefois excéder #res. Par contraintes particuliéres, on
entend soit des contraintes liées attgpographie du terrain, soit des contraintes liées a la nature de
o[ £%0}]S §]}vX

ARTICLE A:EMPRISE AU SOL

Non réglementée.

ARTICLE A 1HHAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

AE %IES E o] EE] o ' BX
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1. Lahauteur *§ u suCE % ES]E S EE Jv Vv SUE O i< 4 «}uu §
techniques, cheminées etutres superstructures exclus.

2. La hauteur maximumtotale des constructionsne peut excéder9 metres pour les
construc§ |} ve he P [Z 1% rBéfresU pour les autres constructis, hors
JveSEWU S]}ve *% ] (<445 m peyrdésyannexes.

3. Cette hauteur pourra étre dépassée pour les batiments et ouvrages nécessaires au bon
fonctionnement des services publics et des réseaux d'intérét public lorsque leurs
caractéristiques techniques l'imposent.

ARTICLE A 1IASPECT EXTERIEUR

Adaptation ausol et terrassements
> e lveSEM S]}veU AS ve]lve }u U Vv P uvSe of %S E}VS U %o E}(]

Les aires de stationnement seront implantées, sauf impossibilité technique, au plus prés des
A}l » [ X

La réalisation de travaux de tersmments ou de souténements rendus nécessaires par la
§}1%}PE %oZ] n ]88 o &E %0 S o[ Z oo H % E}i §X >+« VvE} Z
(blocs de rochers de grande taille) ou gabions (casiers métalliques) seront interdits.

Clbtures
Les clotures § v 3§ o[ o]Pv u v8 <u *pE o0+ o0O]Ju]ldS e % E S]A Al
o[ VA]JE}vv u v$§ ( }v Z Eu}v] pe X

Z %% 0 W o[]ve ES]}vVv o] }veSEp S]}v lgans sarenvironemeny S %o E }i
naturel et bati, doit étre démontrée conformémentux dispositions du présent article dans le
E % S ¢ }v ]8]1}ve (}JEu -2dwCoes]odh @& 8Vilsu ~A}0.5 % Ce+ P E

SJu vSe [Z 185 §]}vU }veSEQM S]}ve § AES ve]}lve
Le choix des matériaux apparents (tels que parements de facadegertures, menuiseries) doit
1SE (( Sn pH & P &E * }Ju%o}e v§ ¢ pn ]S Ve 0 < 0 ¢[]ve E]S
réduire son impact visuel et de garantir son insertion harmonieuse dans le paysage.

Modifications portant sur des batiments ayantaleur de patrimoine

Les réhabilitations, adjonctions, extensions, surélévations devront présenter un aspect tel que

ol & Zz]§ Su& ]v]8] o 0 }JveSEW S}V %op]ee SE vedo & "SE V;
& Po - o[ & Z]8 SuCE [}E]P]v X

Lesu} ](] S8]}ve %o}lpEE}IVS ISE SE ]S ¢ Ve UV *%E]S }vS u%}E ]v
pour effet de mettre en valeur ou de protéger les éléments ou le volume général du bati existant.

Batiments agricoles

Toitures

Les toitures devront respectarne inclinaison limitée a un maximum de 45 % sauf pour une
valorisation solaire.

> ¢ 3}]SUE » 8§ EE o » ¢}vE U3} E]e - v 18]1}v ['SE A P § o]e

Couvertures et facades

>[ «% § e us8 E] pE pslole + ~(}EuU § § ESUE du bAAE E %o
environnant. Par exemple, les bardages et couvertures métalliques brillants et réfléchissants sont
interdits
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> e }uo PEe+ » E}vS v Z Eu}v] A 00+ u 8] VA]JE}vv vE3X d}ps

matériaux différents sur une méme fade, des contrastes de couleurs complémentaires, peu

0}]JPv ¢ v ]Jvs ve]§ U ¢}v8 pusS}E]J]e « S v}S uu vs o}E- o[us]o]e §]

Batiments type «tunnels»
Cas particuliers des batiments agricoles dits de type « tunnels » en matériaux soupledeasu rigi

djpue o« &EJu vse § C %o AE}vs ISE Jee o uv } e85 0 Alep c
Ulu » ~ /E U%o0 » W }JVEE (JES & EE JvU o]] E (JEIEU Z ] «
créer.

SS Ev] E E& u Ecyg Vv [ %o %o opraductiens pAE » EE -

> ¢ Juo HEe+s e U S E] UE %% E vie AE}vS +[Z Eu}lv]e E A
vert foncé » ou « brun foncé »).

(0]

Il est rappelé que les zones humidesete }EE&] }E- }o}PJ<cpu o % E&}S P o p S]8

>iTTXiX6 (}eteqréscriptions particulieres, se référer aux dispositions générales (DG 8).

ARTICLE A 1BZTATIONNEMENT

Pour les constructions nouvelles, le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des
constructions ou installations devra étre asserédehors de la voie publigu

ARTICLE A 1ESPACES LIBRES, PLANTATIONS

>fuv Puvs ¢ JE -« < }veSEQprdijeéavec désessdaices locales (cf.DG
8).

Les plantations existantes de qualité doivent étre maintenues ou remplacéetepalantations
de qualité similaire.

Des dispositifs doivent masquer les aires de stockage extérieures ainsi que les dépdts et
décharges.

Il est rappelé que les zones humides et les corridors écologiques protégn §]35 E o[ ES] o

L.1231-5 lll alinéa 2 (}vS of} i § %oE& * E]%S]}ve % ES] po] € U o
générales (D@®).

ARTICLE 14: PERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES
Non réglementé.

ARTICLE 15: INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE TELECOMMUNICATIONS
ELECTRONIQUES

Non réglementé.

-76-

E



Plan Local d'Urbanisme de CREUZIEREUX (03)
Reglement

TITRE V

DISPOSITIONS APPLICABLES AUX
ZONES NATURELLES
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ZONE N

CARACTERE DE LA ZRNE

/o o[ P18 [pv 1}v v SuE oo «u[]Jo }VvA] vs§ % E}S P & v E ]}V
naturels, des paysages et de leur intérét, notamment du point de vue esthétique, historique,
}o}Pl<p U }u OMPE E S E [ *% VvV SUE o0°X

Elle comprendies sous secteuts
- Npj: zone naturelle de parcs et de jarding PE u v3U
- Nd:zonenaturell [ <u]% u v3e }oo §, . Z 8

L'indice i indique que le secteur se trouve dans la zone inondable de la riviere Allier.

>[Jv] € ]Jv ]<pg <p o e+ & uE » SE}uA v sgonflaeriEdas argies. | WWZ E

Il est rappelé quées zones humides et les corridors écologiques proségpu S]5E o[ @ES] o

51lalinéa2(}vs o[} i § %oE& © E]%S]}ve % ES] po] € U « @B).( E E pAE

ARTICLE N:IOCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS INTERDITES

1. > ¢ }ve3Ep 3]}ve VIHA 00 « [Z ]85 8]}v V

N

services
Les constructions agricoles
> o % €S A Z] uno . eZlpsHépdtside Matériaux de rebusibles depuis
o[ * %o %ol O]
5. L'ouverture et I'exploitation de carriéres et gravieres
6. > ¢ % E « [ $SE S]}ve
7. Toute intervention qui risquerait de compromettre la protection des éléments identifiés au
SIS o[ &EHIB2°>XiTi

8. Le statiomement des caravanes isolées et campgiags sur terrains non batis, les résidences
mobiles de loisirs, et les résidences démontables constituant I'habitat permanent de leurs
utilisateurs.

ARTICLE N :20CCUPATIONS ET UTILISATIDES SOLSOUMISES ACONDITIONS
PARTICULIERES

En zone N
1. > €& S p& S]}vU o[ u o]}&E S§]}v . S]u vSe AE]*S v8e }vSs
% }ES HE+* 3§ o}ue E » EA <p o[ U%E]s H *}o Jv]d]l o
surface de plancher

2. >[ S vel}lv * }ved&Ep]s]Eyanstantes, dont la surface de plancher est

> X

> ¢ }ve3EpN 5]}ve 5 Jved 00 3]}ve pe P [ 5]A]S ]Jvupue3SE] oo U

}Ju% El]e VvSE ofn S TfAi ug o] s [ %0% E} S]}v un Wo v >}

excéder 20% de la surface de plancher existante, avec un maximum de 50 mie$our
batiments existants dont la surface de plancher est supérieure & 250 m2? a la date
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[ %o %0 &} S]}v 4 W>hU o S8}S o e /ES vel}ve %o}ec] 0 ¢ Vv %
supplémentaires.

Sont exclus du bénéfice des dispositipnécédentes
- les abris de jatin et autres locaux pouvant constituer un abri,
- les constructions provisoires,
- 0 }veSEHM S]}ve }VvS o] U%E]e M *}0 8 Jv( E] H&E o0f ucg

3. Les constructions annexes aux habitations existantes, sous réserve que leur emprise au sol
§}18 o <}]8 Jv( E] p&E 0l ug ~Z}Eu]e %}UE 0 ¢ %]* Jv * }vS o
réglementée),

4. Les piscines respecteront un retrait maximal Sienetres calculé depuis le nu intérieur du
ee]v [ L Uu}]ve pv o0]Jul]s o }jveSEQU S]}ve AE]*S vS X

5. >+ ((}p]oo u vse § /AEZ pee u vSe u °}o }v 18]1}v <p[loe v }H
stabilité¢ ¢ ¢}oeU o[ }pO u VvS§ . MAE § qdtleinte \au GarpEese d8 %o
site;

6. Les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des se%iceso] « }u []JvS E!S
collectif;

7. > &E]* [ V]u pAE Vve 0 Of]w]% E]-iietyde4,6 metres de hauteur.

8. Les parcs de stationnement de véhlies respectant une qualité paysagére (se reporter a
o[ ES] o iieX

Les occupations du sol citéesdeissus sont autorisées sous réserve que le caractére de la zone
naturelle ne soit pas mis en cause et de la bonne intégration des constructions ¢aysge.

Dans le seul secteur Npj
1. > }veSEQWU S]}v S o £S ve]}v [ vv £ ¢« Vv}v }o ¢ pu SJu v3S %(

0O HE UuU% E]e Mt *}o *}]S Jv( E] HE 0l ug ~o[ U% E]s u AlJupu
<u o0 UWE Z pus pE ofs@pasHm, <u¥%ooo * ¢}] v§ ]eS vS o [uv u AJup
20 m du batimenprincipalet dans une limite totale de 250 m2.
Pour les batiments existants dont la surface de plancher est supérieure a 200 m2 a la date
[ %0 % E} S]}v n W>hU o $psSpossibles n& pourrd} excéder 50 m2
supplémentaires.

Dans le seul secteur Nd

- > JUAE P ¢ § Zv]cu o }v ]38 ]nécessajres aue fdnati®nnement des
équipements et services publics,

- > JE - 5} I P }v 15]}v ngadessaires ay] far€tionnement des
équipements et services publics,

- Les installations de tri et de valorisation des déclfetatériaux inertes)o] « o[ 3$]A]S 0
zone

- > }veSCEHM S]}vU o[ uv P uvs § o £ ve]}v S]udesSe o] ¢«
§]A]18 ¢« wu]e e veo I}v ~ Z 385 E] U YU
- Les parcs de stationnement de véhicuiés aaux usages d& zone
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ARTICLE N:ACCES ET VOIRIE

N E %}ES & 60] ES] O

ARTICLE N:DESSERTE PAR LES RESEAUX

ACE %}ES E To[ ES] o

ARTICLE N:3CARACTERISTIQUES DES TERRAINS
Non réglementé.

ARTICLE N :6IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

1. ( US [uv u EP up% E] p&E (1v] les cos&tuctions doijven U
e[Ju%oo v§ E PV ]S vV o[ o]Pv u v8 5mAtjdse p u}]ve P o

2. Cette regle générale peut étre modifiée
- pour des extensions ou aménagements de batinsekisaints nonconformes a ces
regles,
- pour les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics.

ARTICLE N:AMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPARITEBX L
SEPARATIVES

1. A moins que le batiment a construire jmuxte lalimite séparative la distance séparant la
construction projetée des limites séparatives doit étre au moins égale a la moitié de sa
hauteur sans pouvoir étre inférieure a 3 m.

2. Cette regle générale peut étre modifiée
- pour des extensions ou aménagementskwhtiments exisints norconformes a ces
regles,
- pour les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics.

ARTICLE N:8MPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES
SUR UNE MEME PROPRIETE

Non réglementé.

ARTICLE N:EMPRISE AU SOL

Enzone Nppten NdU o[ u% E]e M ¢}o ¢ S]Ju v8e v % HUS % o A E ii9
du terrain.
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ARTICLE N 1HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS
Se reporter a | article DG 9.
1. La hauteur est mesurée a partirdu terrainn a t ur e | jusgqgu’” au s ommet du

techniques, cheminées et autres superstructures exclus.

2. La hauteur maximum totale des constructions ne peut excéder 9 metres pour les
constructions principales et 4,5 m pour les annexes.

3. Cette hauteur pourra étre dépassée :
- pour les édifices publics,

- pour les batiments et ouvrages nécessaires au bon fonctionnement des services publics
et des réseaux d'intérét public lorsque leurs caractéristiques techniques I'imposent.

ARTICLE N 1JASPECT EXTERIEUR

Les constructions et installations autorisées ne doivent nuire, ni par leur volume, ni par leur
aspect, a |l " environnement i mmédi at et aux p a
doivent respecter les prescriptions architecturales et paysagéres : article DG 8.

I est rappel é que | es zones humi des et | es C
L.123-1-5 [ alinéa 2 f ont | " obj et de prescript.i
générales (DG 8).

ARTICLE N 1ITATIONNEMENT

Pour les constructions nouvelles, le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des
constructions ou installations devra étre assuré en dehors de la voie publique.

ARTICLE N 1ESPACES LIBRES, PLANTATIONS

L’ aménagement des abor dréalisiddaeesdesessencessioaales (cftDG o n's d o i
8).

Les aménagements réalisés dans ces espaces doi
paysagére et environnementale.

Enoutre, il estnécessaired " assurer | a préservation de | a perr
Les parkings seront donc réalisés en matériaux perméables, revétement écologique innovant par

exemple.

Il sera privilégié des techniques alternatives pour la gestion des eaux pluviales type noues
paysageres afin de s’ inscrire dans | a dé marc

indiquée ci-dessus.
Les zones de parking seront plantées a raison de un arbre pour 4 places de stationnement. Les
espaces plantés seront réalisés dans un esprit de bosquet.

Il est rappelé que les zones humides et les corridors écologiques protégé s au titre de

L.123-1-5 Ill alinéa 2 f o nt | " obj et de prescriptions parti
générales (DG 8).
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ARTICLE M : PERFORMANES ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

Non réglementé.

ARTICLE M : INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE TELECOMMUNICATIONS
ELECTRONIQUES

Non réglementé.
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ANNEXE 1

RECOMMANDATIONS CONCERNANT LE SC
DIRECTEUR POUR LES RODHEARTEMENTALE
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Mesures concernant les acces
Les nouveaux acces sont interdits | orsque |’ acce
rase campagne, ils seront limités et devront étre regroupés.
Dans les zones a urbaniser et danslesz o n e s constructibles |l i ées a | e
n"exi ste pas d’”autre acces satisfaisant, l e brar
réserve de | " aménagement de Il " intersectkson ave
conditions de sécurité.
Les contournements de |’ agglomération réalis¢és lo

En cas de développement des activités ou des habitations aux abords de ces contournements, la
7 ’

desserte des zones considéréesne p o ur r a s’ effectuer gu’ a partir d
respect des conditions techniques fixées par le Département.

Le long des routes départementales, la création et la modification des acces privés seront réalisées
conformément au Réglement de voirie Départemental et soumise a une permission de voirie

instruite au nom du Département, par le service gestionnaire de la voirie, au titre de Code de la
Voirie Routiére.

Marge de recul et recul des obstacles latéraux

- Marge de recul

Lesvaleursdesma r g e s de recul sont un minimum a respect
|l " axe des routes départemental es. Ell es sont a
urbaniser situées hors agglomération. Concernant les routes a grande circula t i o n, c’' est | a
recul réglementaire qui s’ applique.

En cas de difficulté motivée le recul a prendre en compte sera étudié avec le service gestionnaire de
la voirie du Conseil Général.

ROUTES DEPARTEMENTALES MARGES DE
RECUL
Catégorie N° PAR RAPPOR
A L' A
Grande liaison RD 2209 35m
RD 6
Liaison départementale RD 27 20m

RD 258 ZI Vichy Rhue - St Germain des Fossés
RD 174 ZI Vichy-Rhue

Desserte principale de bourg RD 258 Beausoleil - Guinards 10m

RD 258 Guinards-Laudemariéere
Desserte locale RD 558
RD 658

RD 174 ZI Vichy Rhue — Laudemariére - limite commune

- Recul des obstacles latéraux

Le recul a observer pour |7 implantation d’un obs
minimum derriére un dispositif de protection (glissiere, fossé, banquette).
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Les recommandati ons de I * ARP ( Aménagement

préconisent un recul de 7m depui s |l e bord
réduite a 4m dans le cas des routes existantes ou dans les cas des dispositifs de retenue qui isolent

de

des

| a

|l " obstacl e. Les routes départemental es r éf érenc

au sein du schéma directeur des routes entrent dans ce champ de mesures.

Mesuresconcernant les constructions situées en contrebas de la route.

Les nouvelles constructions et les extensions des batiments existants devront se prémunir de tout
risque de chute de véhicule depuis la route par un dispositif agrée par le Conseil Général.

Cette di sposition concerne |l " ensembl e des
situées en rase campagne ou en zone agglomérée ».

sect

Mesures concernant | ' écoul ement des eaux pluvi al

Concernant | " écoul e me mdutesdépastemendalesx d e | a chauss ée

Les nouvelles constructions et les extensions de batiments existants devront tenir compte des eaux
de ruissellement de la chaussée et devront permettre :
- le maintien des servitudes existantes en portant une attention particuliere aux passages
anciens des rejets d’eau pluviale.
- la création des nouvelles servitudes qui seront négociées par le service du Département avec

|l es propriétaires riverains | ors de travaux

Cette disposition concerne I’ e ns e mb 1l e de s sections des routes

situées en rase campagne ou en zone agglomérée.

Concernant le rejet des eaux des riverains :

Dans | e cas d’ opérations de |l oti ssement,
devront étudier Il i mpact du rejet d’ eaux
indiquer dans leur projet le ou les points de rejet et en préciser le débit estimé. Le Département

pourra demander une modi f i c &léjuge nécesdaresdemanden & i t i
| " aménageur de prendre en compte a sa charge

rejet des eaux.

Le Consei.l Général pourra refuser d’ accepter

7’

duréseauc o mmu n a | s il n"a pas été consulté | ors

Tout autre rejet non prévu ne sera pas autorisé.

Dans | e cas de construction individuell e,
permis de construire.

Le long des routes départementales, la création et la modification des rejets seront réalisés
conformément au Reglement de voirie du Département et soumises a une permission de voirie
instruite au nom du Département, par le service gestionnaire de voirie, au titre du Code de la Voirie
Routiére.
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